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ACTA DE CONSEJO DE ADMINISTRACION
ORDINARIA
N. 506

16/04/2024

Hora de inicio: 7:37 p.m.
Hora de terminacién: 10:20 p.m.

En Bogoté D.C., a las 7:37 p.m. def dia 16/04/2024, se reunieron los consejeros:
Lizzet Castillo, Carmenza Medellin, Franklin de la Torre, Carlos A.
Corredor Paipa, Pablo Cantor y Alicia Aguilar administradora del conjunto.
Se declara instalada la presente reunion con el siguiente orden del dia:

A WN

Cierre de Sesion,

Verificacion del Quorum.
Herramientas de apoyo de empresa de vigilancia en ejecucién.
Aprobacién actas de consejo # 502, 503, 504 Y 505.

Informe de piscina.

Proposiciones y varios.

1.  VERIFICACION DE QUORUM.

Lizzet Castillo presencial | 6-901
Carmenza Medellin presencial | 7-1104
Carlos A. Corredor Paipa | presencial | 3-1103
Franklin de ia Torre presencial | 5-601
Pablo Cantor Presencial | 4-403

Siendo las 7:37 p.m, se inicia la reunién con quorum deliberatorio para la toma

de decisiones,

2. HERRAMIENTAS DE APOYO DE EMPRESA DE VIGILANCIA EN

EJECUCION

Se presenta de manera virtual el sefior Anderson Carritlo, ejecutive comercial de
la empresa de vigilancia Superior, quien reemplazé a partir del mes de marzo/24
a la sefiora Carolina Casas. Manifiesta que se realizé un empalme con la sefiora
Alicia Aguilar, administradora del conjunto La Pradera Club Residencial, donde




se trataron los temas que habian quedado pendientes con la antigua asesora
comercial de la empresa Superior y que a la fecha estd pendiente ef pago al
proveedor Clevermatick por el mantenimiento correctivo de las puertas de vidrio,
como también se encuentra en ejecucién los trabajos contratados con la
empresa Technology, los cuales suman $40.000.000.

Interviene la administradora manifestando que en la facturacidon del mes de
marzo/24 se descontd del servicio, el mayor valor det IVA facturado en ios meses
de octubre y noviembre de 2023. Sin embargo, a la fecha estdn pendientes
varios temas porque la ejecutiva de cuenta, Carolina Casas, no tramité a tiempo
las facturas de los proveedores que van a realizar los trabajos aprobados por el
consejo anterior, de acuerdo con el valor de reinversién suministrado por la
Compahia de Vigilancia Superior.

E!l mantenimiento correctivo de las puertas de vidrio que estd a cargo de
Clevermatick, a quien le hicieron cambiar la factura dos veces, por lo cual este
proveedor no estd dispuesto a esperar los quince dias que se demoran en
desembolsar el pago. El trabajo no se ha ejecutado porque para iniciar requieren
un anticipo para la compra de materiales. Es un tema gque han dilatado desde el
mes de diciembre y hasta la fecha no se ha solucionado.

Al respecto Anderson Carrillo propone que el pago lo realice directamente el
conjunto y que Superior descuente este valor de la factura del mes de abril/24,
lo cual es aprobado por unanimidad por el consejo de administracidn, queda
claro que la empresa no expide notas crédito y lo que se hard es la disminucién
del valor del servicio en el mes mencionada.

En cuanto a la factura para la compra del computador, Ia administradora
manifiesta, que esta fue enviada por el proveedor en el mes de diciembre/23,
pero Carolina Casas no lo radico oportunamente y esta pendiente ia adquisicién
del equipo.

Para este punto el presidente dei consejo propone que se programe una reunidn
entre la administracion de la copropiedad y Anderson Carrillo, gjecutivo de
cuenta de la empresa Superior, para revisar los valores de reinversién y retomar
la compra del computador.

La administradora informa que los trabajos asignados a Ia empresa Technology
estdn en ejecuciéon y que son ios siguientes: Cambio de los dos brazos de Ia
puerta de salida; instalacion de 16 cdmaras analitica de video IP en la area
perimetral del conjunto, mantenimiento de la cerca eléctrica con el arreglo de
un tramo, reemplazo de 600 metros de alambre, compra e instalacién de dos
paneles, el cambio de sensores y aisladores y la organizacién de cableado en el
bafio de la porteria; traslado del control del speed face de la salida vehicular.
Estas adecuaciones tienen un valor de $40.000.000.



Se conecta de manera virtual a la reunién el sefior Julidn Boada, Representante
legal de la empresa Technology, quien presenta los avances de lo contratado,
en cuanto a los brazos de la puerta de salida ya fueron instalados, presentando
una sola falla, pero esto es debido a que las fotoceldas requieren de capuchas
por la intensidad del sol.

El desplazamiento del speed face, se reubicé para que tenga mayor
funcionalidad, y se quitd el cajon del sistema de acceso anterior.

Se realiz6 el trabajo correctivo de la cerca perimetral, el cual incluia el cambio
de los dos paneles, el reemplazo de 600 metros de alambre, el cambio de
sensores y aisladores. Adicionalmente la organizacion del cableado en el panel
que se ubica en el bafho de la porteria.

Esta semana se iniciara la instalaciéon de 16 cdmaras de analitica de video, IP.
Se puede dibujar una linea virtual en la cual si alguien se acerca se enviard una
alerta inmediata. Esto va acompanado de un NVR y un monitor. Estas cdmaras
tienen audio. El guarda puede escuchar lo que sucede alrededor y también puede
emitir voz. La instalaciéon esta dada en nodos de red. El sefior Julidn Boada
presenta el disefio inicial de las cdmaras de video digitales IP, aprobadas por el
consejo anterior, las cuales se ubican en el perimetro del conjunto:

El sefior Pablo Cantor le solicita una cotizacién para reubicar las camaras
antiguas que se reemplacen en el perimetro, con el objeto de trasladarlas hacia
las plazoletas del conjunto. Se acuerda hacer un recorrido con los miembros del
consejo y Julian Boada para determinar los puntos en que se evidencia la
necesidad de tener acceso en el CCTV y para verificar los avances mencionados
en los otros trabajos el proximo viernes 19 de abril/24 a las 10:00 a.m.



El sefior Franklin de {a Torre considera que quien debe recibir los trabajos a
satisfaccion es la administradora. La sefiora Alicia Aguilar manifiesta que ella va
a recibir cuando terminen la totalidad de los trabajos, y esta entrega quedara
respaldada por un informe que debe entregar la empresa Technology, con el
proceso realizado en cada uno de los trabajos, comeo también dejar claro las
garantias de los equipos recibidos y las obras realizadas. En el caso de las
camaras debe incluir el inventario de cada una de ellas y la ubicacion de
instalacion.

Para finalizar su presentacién, Julidan Boada recomienda hacer el mantenimiento
de las cdmaras analogas existentes, el cual debe hacerse por [0 menos una vez
en el afo y se hizo en el mes de agosto/23.

El consejo en pleno solicita que se indique qué camaras andlogas quedaﬁ
disponibles, para poder reubicarlas en puntos estratégicos de la copropiedad.

El Sefor Pablo Cantor, pregunta a Anderson Carrillo, si los valores de la
herramienta de inversion en caso de una nueva negociacidn se pueden realizar
en descuentos de facturacion y no a través de pagos a proveedores teniendo en
cuenta la problemdtica que se presenté con el pago a los mismos. El
representante de la empresa Superior manifiesta que si se puede tomar de esta
manera.

La administradora manifiesta que el dia de hoy envié al correo de cada uno de
los consejeros un borrador de la convocatoria para el servicio de vigilancia, fa
cual se tratard en una proxima reunidon, de acuerdo con la propuesta que se
reciba de la empresa Superior

lLizet Castillo pregunta si las empresas de vigilancia pueden presentar sus

propuestas con disminucién de tarifa y cuales son los turnos que deben tener
los vigilantes. La administradora manifiesta que para los estratos 4, 5y 6 las
tarifas estan establecidas por la Superintendencia de Vigilancia por lo cual no
pueden variar. Los turnos deben ir de acuerdo con 12 normatividad del ministerio
de trabajo, por lo cual los turnos son 2*2*2 es decir dos turnos en el dia, dos
turnos en la noche y dos dias de descanso.

3. APROBACION ACTAS DE CONSEJO # 502, 503, 504 Y 505

Carlos A. Corredor Paipa pregunta si se van a aprobar las actas de las reuniones
anteriores, de las cuales envié unas correcciones porque identificd faltas de
redaccion, ortograffa y estilo. La sefiora Alicia Aguilar manifiesta que no recibié
los archwos adjuntos, estos son enwados en este momento a través del grupo
de WhatsApp vy se compromete a enviar las actas con las correcciones y
sugerencias recibidas el dia 17 de abril/24. El consejo aprobaré las mismas a
través del correo electrénico.



4. INFORME DE PISCINA

Frente al informe enviado por la administradora a los correos electronicos de los
consejeros, con referencia a los ingresos de personas a la piscina en los Ultimos
seis meses, en las gréficas se evidencia el uso de esta drea social por meses,
discriminada en residentes y visitantes, ingreso por torres, ingresos de adultos
y menores de 12 afios, y las personas que participan en las clases de natacion:

# VISITANTES - = RESIDE!

TORRE1 ‘TORRE2 TORRE3 TORRE4 TORRES TORRE® TORRE7




MENORESDE 12 = ADULTOS

CLASES

# NATACION

nov-23 eh-24 mar-24

De acuerdo con la informacién presentada el consejo realiza un analisis y solicita
que se presente gréficamente el comportamiento de los tres Gltimos meses de
los dias y los horarios en que mas hacen uso de la piscina.

En cuanto a las clases de natacién, la administradora informa que la profesora
Rosalba Franco, cobra por nifio $24.000 y retribuye al conjunto $3.900. Frente
a este tema el consejo solicita a la administracion llegar a un acuerdo, buscando



una alianza entre la profesora y el conjunto, en donde el conjunto se vea més
beneficiado, teniendo en cuenta que se le ofrece la infraestructura y los recursos.

La administradora informa que en los dos ultimos meses ha disminuido el valor
en el servicio de gas.

El consejero Pablo Cantor propone que en un futuro Tatiana Hernandez puede
dictar las clases de natacion y los recursos que se perciban pueden ir todos para
el conjunto.

Otro aspecto que hay que abordar son las reservas a través de la plataforma ya
que no es claro para el usuario. La Administraciéon manifiesta que ya se consultd
con el copropietario Pedro Sanabria, quien es el que tiene el manejo de la pagina
web, pero el formulario para estas reservas no se puede cambiar. El consejo
solicita hablar con é! para que sea la administracién y su personal, los que tengan
el acceso para actualizar esta pagina. Carmenza Medellin informa que en reunion
del consejo del 2023 se aprobd un aforo de 25 personas y que hay que socializar
mdas es informacion a los residentes para que participen en esa actividad.

5. PROPOSICIONES Y VARIOS

La Administracion presenta las cotizaciones de SerGym para el arreglo del
gimnasic en cuanto al tapizado de una mdquina y el cambio de la banda de la
caminadora. Estas cotizaciones son rechazadas por el consejo al considerar que
el asiento de la maquina solo es de coser y no de tapizar, adicionalmente
consideran que para cualquier tipo de aprobacidn deben existir tres cotizaciones
con las mismas especificaciones y caracteristicas del trabajo a realizar. El
consejo considera que se debe hacer un mantenimiento generalizado de todas
las maquinas, para o cuai el consejero Franklin de la Torre propone hacer un
recorrido con Andrea Granados, asistente de administracion, teniendo en cuenta
que €| tiene el conocimiento y puede aportar en lo que realmente se requiere
arregiar. Este recorrido se programa para el viernes 19 de abril de 2024 a las
9:00a.m.

El consejo menciona la necesidad de unirse con los conjuntos aledafios ante las
problematicas que afronta el sector en los temas de seguridad y de vendedores
ambulantes.

El consejo solicita que la asistente de administracion realice un recorrido diario
a las zonas comunes del conjunto para que evidencie las falencias y el
requerimiento de estas. Asi mismo que el coordinador y el personal de aseo
informen todo tipo de novedades,

La sefiora Lizet Castillo expone la falta de la manija en la torre seis en el
pargueadero SS, Carmenza Medellin manifiesta la preocupacién por el arreglo
de la puerta de entrada de la torre siete, donde varios vecinos le han
manifestado el inconformismo por que el dafo lleva dos meses sin solucionarlo



también informa que hay una telarafia en el vacio de la misma torre, pero esta
se puede limpiar por la terraza ecolégica.

6. CIERRE DE SESION

icia Aguilar

Presidente Congéjo Administracion Secretaria



