——
————

—
=

|
LAy r o

854121

700089

‘_{3 Lol
s
.

ESCRITURA FUBLICA thMERO
L]

-3

&

4 2 &2 a4 4 404,

CERO CUARENTA Y TRES =
FECHA DE OTORGAMIENTO:

R Y

A

TRECE (13) DE =+

ENERO =+ = & & =3 42
!

DEL ANO DOS MIL ONCE (2011),m=s=emmmmmmmmrrmmmeens m

OTORGADA EN LA NOTARIA TREINTA Y 605 (32) DEL

CIRCULO DE BOGOTA D.C.
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

| ' FORMATO DE CALIFICACION
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-1746278.
REGISTRO CATASTRAL: 006320500100000000. -
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X ) RURAL (- )
BOGOTAD.C. - DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
NOMBRE O DIRECCION: Conjunto La Pradera Club Residencial ubicado en la

carrera setenta y siete (77) nimero diecinueve treinta Y €iNCO (19-35).=smmmmemmnesaamme
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO

0317 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONJUNTO LA PRADERA CLUB RESIDENCIAL

PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO LA PRADERA CLUB RESIDENCIAL

Nit, 830.055.897-7

-- FIDUBOGOTA S.A.
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Repﬁblicz

de Colombia, ante la NOTARIA TREINTA Y DOS (32) DEL CIRCULO D

= < 2 & 4 5

& M Sk

BOGOTA, D.C., cuyo NOTARIO TITULAR = es
ABELARDO DE LA ESPRIELLA JURIS == se oforgd la escritura publica que se

consigna en los siguientes términos:
Comparecié Carolina Lozano Ostcs, mayor de edad, identificada con cédula de |
WY

ciudadania nimero 39.692.985, y manifesto:
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en su condicion de primer S
sociedad anfnima de | servicios
o tres mil.

I

i
PRIMERO. Que obra

representante legal de Fiduci

uplente del presidente , Y

aria Bogotd S.A.,

iida mediante la ascritura publica numer

financieros legalinente ¢onstilt
a el treinta (30) de septiembre de mil

lo selenta y ocho (3.178) otorgad
(1991) ante la Mcta

cien
novecienios noventa y uno
io principal en la misma ciudad, ¥ P

rla Once (11) del Circulo de Bogota

D.C., con domicil ermiso de funcionamiento
concedido por la Superintendencia Bancaria (hoy Superinlendencia Financiera),

Jcién ntmero tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de

mediante la Resolt

octubre de mil novecientos noV

enla y uno (1991), todo lo cual se acredita con el

se protocoliza con el

acidn, documento que

cerlificado de existencia y represent
en condicién de vecera del paliirnoni2

presente instrumento, sociedad que actia
Fidubogota S.A.

- —

auténomo La Pradara Club Residencial =

SEGUNDO. Que e! patiimonio auténomo La Pradera Club

S.A., cuya vocera es Fiduciaria Bogota
obre el inmueble identificado con el folio de matric

de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota,

Residencial = Fidubogcta
S.A., es el tnico propielario y ejerce el dominic

y la posesion s ula inmobiliaria

numero 50C-1746278 de la Oficina

sobre el cual se desarrolla el Conjunto La Pradera Club Residencial, situado esta

ciudad en la carrera 77 No. 19 - 35, e! cual consta, en st Etapa 1, de doscientos

cuarenta (240) apartamentos, gistribuidos en cinco (5) interiores, doscientos setenta v

nueve (279) garajes privados para residentes (de los cuales 24 son dobles), echen'a y

seis (86) garajes comunes para visitantes (incluye 9 garajes para discapacitazios),

doscientos cuatro (204) depésitos comunes da uso exclusivo y cuenta con los

correspondientes accesos Yy Servicios comunales, conforme estd4 aprobado en la

veintiocho (28) de diciembre de dos mil diez (2010).
. TERCERO. El Conjunto La Pradera Club Residencial se encuenira determinado,
alindado, dividido y adquirido como aparece en el reglamento de propiedad horizontal
que se eleva a escritura publica per medio del presente instrumento, —----------—-

CUARTO. La Curaduria Urbana 3 expidié el diecisiete (17) de diciembre de dos mil
nueve (2009), ejecutoriada el treinta (30) de diciembre de des mil nueve (2009), la

licencia de construccién en la modalidad de obra nueva y cerramiento para el

0305.

licencia de construccién No. LC-09-3-0805 expedida por la Curaduria Urbana No. 3 el

Conjunto La Pradera Club Residencial Etapa 1, distinguida con el nimero LC 09-3-

|
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QUINTO. Posteriormente, la Curaduria Urbana 3 expidi6 el
veintiocho (28) de diciembre de dos- mil diez (2010)
ejecutoriada el doce (12) de enero de dos mil once (20%1),

una modificacién a la licencia de ‘construccion antes

mencionada, en sus modalidades ampliacién, modificacion,

(2010), expedida-por la Curaduria Urbana 3; e) Cuadro general de dreas comunes y

cerramiento y con ésta se aprobaron ‘los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas que contienen la informacion:para someter Ia
Etapa 1 del Conjunto (interiores 1, 2, 3, 4 y 5) al régimen de propiedad horizontal.
SEXTO. Es voluntad de Fiduciaria Bogota S.A., vocera del patrimonio auténomo La
Pradera Club Residencial — Fidubogotd S.A., someter el inmueble sobre el cual se
desarrolla el Cbnjuntn La Pradera Club Residencial al régimen de propiedad
horizontal por etapas establecido en la ley 675 de 2001 y demdas normas que en un
futuro la reglamenten, y asi lo establece y declara por medio del presente instruménlo.
SEPTIMO. Para el mismo efecto sefalado en el punto inmediatamente anterior, la
exponente, en su caracter expresado, entrega al sefior Notario para su protocolizacién
los siguientes documentos que guardan relacién con el Conjunto La Pradera Club
Residencial Etapa 1: a) Planos arquitectonicos y de localizacién en Setenta y Seis
(76) planchas con aprobacién de la Curaduria Urbana 3; b) Planos de propiedad
horizontal en DIEZ (10) planchas con aprobacién de la Curaduria Urbana 3; c)
Licencia de construccién nimero LC 09-3-0805 del diecisiete (17) de diciembre de dos
mil nueve (2008), expedida por la Curadurla Urbana 3; d) Modificacién a la licencia de

construccion nimero LC 09-3-0805 del veintiocho (28) de diciembre de dos mil diez

privadas; y f) Memoria Descriptiva.

OCTAVO. Por este instrumento y para dar cumplimiento a lo ordenado por la ley, la
exponente eleva a escritura publica el reglamento de propiedad horizontal del
Conjunto La Pradera Club Residencial Etapa 1, al igual que la rﬁemoria descriptiva,

las especificaciones de construccién y las condiciones de seguridad y salubridad de la

Etapa 1 del Conjunto, cuyos textos son los siguientes: )

Reglamento de la Propiedad Horizental de CONJUNTO LA PR.ADERA cLuB

RESIDENCIAL, situado en la ciudad de Bogota D.C. en IaCarrera 77 No. 19 - 35.
CAPITULOI

OBJETO Y ALCANCE DEL PRESENTE REGLAMENTO DE PROPIEDAD

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARID -
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queda facultada para que, en la medida que se aprueben las licencias de construccion

HORIZONTAL DEL CONJUNTO LA PRADERA CLUB RESIDENCIAL -

INTEGRADO POR ETAPAS
Articulo 1. OBJETO. El presente reglamento consagra los derechos y prescribe l2s !
;abligaciones de los propietarios y titulares de .derechos reales, simples tenedores y
ocupantes en general del Conjunto La Pradera Club Residencial, situado en la
carrera 77 No. 19 - 35 de Bogota D.C., integrado por etapas, determina la {otalidad del
inmueble sobre el cual se levanta el Conjunto por su ubicacion, area y linderos; indica
el titulo de adquisicién y el nimero del respectivo folio de matricula inmobiliaria;
identifica cada uno de los bienes de dominio particular que integran la Etapa 1, de
| acuerdo con los planos aprobados; determina los bienes comunes localizados en la
Etapa 1, con indicacién de los que tienen el caracter de esenciales; sefala el

mecanismo para la integracion de las siguientes etapas del Conjunto; fija los

-coeﬁcientes de copropiedad de la Etapa 1, los cuales tendran caracter provisional
hasta que se integra la Ultima etapa, en los términos del articulo 7°. de la ley 675 de
2001: sefala la destinacién de los bienes de dominio particular que conforman el
Conjunto; establece las especiiicaciones de construccién y las condiciones de
seguridad y salubridad de la Etapa 1 del Conjunto; indica las regulaciones relacionadas
con la administracién, direccion y control de la persona jurldica que nace por ministerio

de la ley 675 de 2001, y las reglas gue gobieman la organizacion y funcionamiente del

Conjunto La Pradera Club Residencial.
Articulo 2. En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 7°. de la ley 675 de 2001 a

continuacién se sefiala el procedimiento a seguir para integrar la etapa subsiguiente
del Conjunto La Pradera Club Residencial: a) La compareciente, o quien haga sus
veces, sin necesidad de autorizacién previa de los érganos de administracion, podra
adicionar la etapa subsiguiente rﬁediante una escritura de adicién, en las cuales se
identificaran los bienes privados, los bienes comunes localizados en la sequnda etapa
del Conjunto. b) En la escritura ptblica por medio de la cual se integre la (ltima etapa,
los coeficientes de copropiedad de todo el Conjunto se determinaran con caracter
definitivo. c) Los bienes comunes localizados en la Etapa 1 del Conjunto, asi como los
que se construyan en la etapa subsiguiente, pertenecen en comun y proindiviso a
todos los propietarios de los bienes privados de las distintas etapas que integrarén el

Conjunto. d) La compareciente, en los términos del articulo 7°. de la ley 675 de 2001,
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para Ia etapa .aub5|gu13nte del Conjunto la integre mediante
una escnlura adlclonal y para que, en consecuencia, realice el
nuevo calculo de los coeficientes de copropiedad de la

totalidad de los bienes privados del Conjunto, los cuales,

segtin lo ordena la ley, tendran caracter provisional, hasta

cuando se integre la Ultima etapa, evento en el cual tendran
caracter definitivo. €) Los adquirentes de las unidades de dominio privado que
conforman la Etapa 1 del Conjunto autorizan de manera irevocable a la
compareciente, 0 a quien haga sus veces, para que, conforme lo prevé el articulo 7°.
de la ley 675 de 2001, otorgue, en el momento que lo estime pertinente, la escritura
publica de adicién al presente reglamento de propiedad horizontal para integrar al
Conjunto la etapa subsiguiente. f) Los adquirentes de las unidades de dominio privado
que conforman la Etapa 1 del Conjunto autorizan de manera irrevocable a la
compareciente, 0 a quien haga sus veces, para queé defina, cuando y como lo estime
perunente el disefio arquitectonico de la etapa subsiguiente del Conjunto, segun

corresponda, el area y el numero de las nuevas unidades privadas, y el nimero de

edificios o interiores que las conformaran.
g) Los adquirentes de las unidades de dominio privado que conforman la Etapa 1 del
Conjunto, autorizan de manera irevocable a la compareciente y le otorgan poder
amplio y suficiente, para que en las escrituras por las cuales se adicionen las
siguientes etapas del Conjunto 0 mediante una escritura plblica independiente,
constituyan a favor de CODENSA S.A. E.S.P. las servidumbres que se requieran para
instalar dos subestaciones eléctricas y permitir el transito para acceder a los sectores
en los cuales se instalen las mencionadas subestaciones, a titulo gratuito y a

perpetuidad sobre las areas que para el efecto se sefalen en los respectivos planos

aprobados para el Conjunto.
Articulo 3. EFECTOS. Las disposiciones del presente reglamento, del cual hacen

parte integrante la licencia de construccion de la Etapa 1, su modificacion y ampliacion,

los planos aprobados de la Etapa 1, el cuadro de areas y la memoria descriptiva de la
Etapa 1, tienen fuerza obligatoria tanto para los propietarios, como en lo pertinente
para los tenedores o simples ocupantes y, en general, para las personas que @
cualquier titulo o causa usen o gocen de cualquiera de los bienes de propiedad privada

en que se divide el Conjunto. En toda operacion que implique traspaso © constitucion

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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de cualquier otro derecho real, o mera cesién a titulo legitimo del uso, goce o disfrute

sobre un inmueble, se entienden de derecho incorporadas las disposicionzs. del

presente Reglamento.
Articulo 4. NORMATIVIDAD. Se declaran incorporadas al presente Reglamento todas

las disposiciones de la ley 675 de 2001 y las que en un futuro la reglamenten, las
decisiones emanadas de la Asamblea General de Propietarios, suprema autoridad
administradora del Conjunto, con el lieno de los requisitos que aqul mismo se
estatuyen. Cuando en el presente Reglamento no se enconirare una norma
expresamente aplicable a un caso determinadc o concreta, se recurriré a la ley 675 de
2001 y a los decretos que la reglamenten, y por (iltimo, a las leyes civiles que regulen
casos o materias analogas, en el siguiente orden: 1. Las demas normas de! presente
Reglam'ento que regulen casos o situaciones analogas; 2. Las disposiciones del
Cédigo Civil y leyes concordantes o reformatorias del mismo, de manera directa o por
analogia; 3. Las disposiciones de la ley 95 de 1890 y del Capitulo 11l del Titulo XXXIII,

libro Cuarto del Cédigo Civil. 4. Las demés disposiciones legales que regulen casos o0

situaciones analogas.
| Articulo 5. SIGNIFICADO DE ALGUNAS EXPRESIONES. Las expresiones fales

como "Conjunto" o "Proyecto” contenidas en el presente Reglamento de Propiedad
Horizontal se entenderan referidas al Conjunto La Pradera Club Residencial, como
unidad residencial, conformado por etapas, compuesto por bienes de dominio
particular y por bienes comunes. La expresion “etapa” hace referencia a cada una de
las etapas que integraran el Conjunto. Las expresiones fales como "Unidades
Privadas”, "Unidades Juridicas", "Bienes Privados" y "Bienes de Dominio Particuiar o

Exclusivo”, hacen referencia a cada uno de los bienes susceptibles de dominio privado

que hacen parte del Conjunto.
CAPITULOII

PROPIETARIO - TITULOS

Pradera Club Residencial es actualmente de propiedad Fiduciaria Bogota S.A.,

vocera del patrimonio auténomo La Pradera Club Residencial — Fiduciaria Bogota S.A.,

conforme se indica en el articulo siguiente.
Articulo 7. TITULOS. Fiduciaria Bogota S.A., vocera del patrimonio auténomo La

Pradera Club Residencial — Fiduciaria Bogota S.A., es actualmente propietaria del lote

-

|
t

Articulo 6. PROPIETARIO. El lote de terreno sobre el cual se edifica el Conjunto La |
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de terrenu sabre el cual se edn‘ ica el Conjunto La Pradera

Club’ Resndenclal |dent|ﬁcado con el folio de matricula
inmobiliaria numero 50C-1746278, por haberlo adquirido

- como a continuacién se expresa: 1°. El 20% de los derechos

de cuota sobre el inmueble por compraventa efectuada a

Fébrica de Grasas y Prpductds Quimicos Ltda. Grasco Ltda.,
por medio de la escritura publica nimero tres mil doscientos noventa y cuatro (3.294)
otorgada el dieciséis (16) de abril de dos mil diez (2010) en la Notarfa Treinta y Ocho
(38) del Circulo de Bogota. 2°. El 80% de los derechos de cuota sobre el inmueble, er
virtud de la adjudicacion de remanentes en la liquidacién de la sociedad extranjera
7325410 Canada Inc., efectuada por medio de la escritura publica nimero seis mil
cuatrocientos setenta (6.470) otorgada el veintidds (22) de diciembre de dos mil diez
(2010) en la Notaria Treinta y Dos (32) del Circulo de Bogota. 3°. La propiedad de laé
edificaciones en ejecucién de, los planos arquitectonicos aprobados por la Curaduria
Urbana 3 de Bogota D.C. que accede al derecho de dominio sobre el terreno, ----——
CAPITULO Il
DETERMINACION DEL INMUEBLE

Articulo 8. LOCALIZACION Y LINDEROS. El Conjunto La F'rac!ara Club
Residencial objeto de esie Reglamento, esta localizado en la ciudad de Bogota
D.C., cuyo acceso se encuentra situado en la carrera 77 No. 19 — 35, se esta
construyendo en un lote de terreno denominado Manzana 13 que hace partc de la
Urbanizacién La Felicidad, con un drea de ocho mil novecientos veintisiete mel.ros.
cuadrados con cuarenta y un decimetros cuadrados (8.927.41 m2), el cual se encuentra
comprendido dentro ce ios siguientes linderos tomados del titulo de adquisicién;—--——-——
Partiendo del mojén doscientos diecisiete C (2170} en linea recta hasta el mojon doscientos
quince C (215C), en distancia de noventa y un metros con treinta y seis centimetros
(91.36mts), limitando con Parque N° 18C Unidad de Gestién N° 3; del mojén doscientos
quince C (215C) en linea recta hasta el mojén catorce B (14B), en distancia de noventa y
siete metros con ochenta centimetros (67.80mts), limitando con Parque N° 20C Unidad de
Gestién N° 3; del mojon catorce B (14B) en linea recta hasta el mojén trece B (13B), en
distancia de ochenta y cinco metros con treinta y seis centimetros (85.36mts), limitando con
Carrera N° 4 (V-7) Unidad de Gestién N° 3; del mojon lrece B (13B) en linea curva hasta el

mojén doscientos dieciséis C (216C), en distancia de nueve metros con cuarenta y dos O ALK
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centimetros (9.42mts) limitando con Carrerd N° 4 (V-7) Futuro Desarrollo; del mojon

dosclentos dieciséis C (216C) en linea recta hasta el mojén dosclentos diecisiete C (217C),
cerrando la poligonal en distancia de noventa y un metros con ochenta centimetros
(91.Bﬁmts). limitando con Calle 'N° 2 (V-P) Unidad de Gestién N° 3.A este predio le

corresponde el folio de matsicula inmobiliaria numero 50C-1746278 de la Oficina de Registro

de Instrumentos Publicos Bogota.
Paragrafo. La Etapa 1 del Conjunto La Pradera Club Residencial se desarrolla en un éarea de

CINCO MIL SETECIENTOS TREINTA 'Y TRES METROS CUADRADOS CON
TREINTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS (5.733.35 m2), quedando un area para el
desarrollo de la siguiente etapa de TRES MIL CIENTO NOVENTA Y CUATRO METROS

CUADRADOS CON SEIS DECIMETROS CUADRADOS (3.194.06 m2).
Articulo 9. DESCRIPCION DEL CONJUNTO. El Conjunto La Pradera Club
Residencial comprende en fal concepto a lo largo de este reglamento, el lote de
terreno y las edificaciones que en varias etapas se levantaran, y consta, en st Etapa 1,
de doscientos cuarenta (240) apartamentos, distribuidos en cinco (5) interiores,
doscientos setenta y nueve (278) garajes privados para residentes (de los cuales 24

son dobles), ochenta y seis (86) garajes comunes para visitantes (incluye 9 garajes

| para discapacitados), doscientos cuatro (204) depdsitos comunes de uso exclusivo y

| cuenta con los correspondientes accesos y servicios comunales.
CAPITULO IV

i DE LOS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR O EXCLUSIVO

' Articulo 10. DELIMITACION Y DESTINACION. Son bienes de propiedad privada o
exclusiva los espacios delimitados como tales en los plancs de propiedad horizontal
_susceptibies de aprovechamiento independiente, con los elementos arquitectonicos e
instalaciones de toda clase, aparentes o no, que estén comprendidos dentro de sus
limites y sirvan exclusivamente a su propietario. La propiedad sobre los bienes
privados implica un derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Conjunto,
en proporcién con los coeficientes de copropiedad. En todo acto de disposicién,
gravamen o embargo de un bien privado se entenderan incluidos estos bienes y no
podran efectuarse estos actos en relacién con ellos, separadamente del bien ce
dominio particular al que acceden. La determinacion de la alinderacion interna de los
bienes se realizé por el sistema de poligonal, partiendo del punto denominado (1)

gtguiendo el perimetro de |a unidad en el sentido del movimiento de las manecillas del
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(alo] hasla anderar nuevaante en al punto uno (1), y

onlendo en auenta qua dentio de las unidades privadas
puaden exlalie 0 no columnas y duotos da propladad comin
olya drea no hi skdo tenkla an ouenta on lan droas do lay

unldades reupactivas y por tanto no podidn ser demolidas ni

QN 1000 N 1) PAILE, smmsmssrsasssrasssismnssssusasesnansnssussasp oes
Loa planos e propledad horzontal quo we protogollzan con el presante Instrmento
mtentian la locallzaclon, linderow, nomenclatura y droa do lag unidados Indepandlontos
da la Ltapa 1 del Gonjunto, aal como lan draan y blanan do dominlo o uso comun,
Loa apatamentos que forman patte del Conjunto w0lo podrdn sor ulllizados para
vivienda, Loa parajon para parqueo de vehiculos ouyo Iumnnul'y poso oald ncordo con
ol uso de vivienda y ol depdsito para almacenar ansoiow doméaticos, Lon proplatarios
no podian hacer saivie loa apaitamontos, autaclonamlonton y dopbslton para finos
distintos de los aqul eatablacidos, Esta restiicelon so oxtlondo o los arrendatarlon y
demas porsonas a qulenvs vo conceda ol U0 y goco do las unldadons privadas,
En ol Oltimo aticulo del prosonta Ruglunmnto o dogcribon las unldados privadas quo
conforman la Etapa 1 (interlores 1, 2, 3, 4 y b) dol Conjunto La Pradora Club
Resldenclal por su nomanclatra, ublcaclon, altura, drons y lindoros do acuordo con
los planos do propledad horizontal quo torman parto Integrante do vste Reglamento.
Articulo 11, IMPUESTOS Y TASAS, Los linpuostos, tasas, tarlfas y contribuciones
que afecton las unidades privadas sordn cublortos on forma Iindependiente por sus
respectivos propiotarios, El Impuusto predial sobro cada bion privado incorpora el

corespondionte o los blones comunes dol Conjunto, en proporcion al respectivo

cooficiento do copropiedad do ncuerdo con la loy 675.
Articulo 12. SOSTENIMIENTO DE LOS BIENES PRIVADOS. El sostenimiento,
roparaciones y mejoras de cualquler tipo, en cuanto hagan relacién a los bienes de
dominio privado, lo mismo que los impuastos, incluidos prediales y complementarios,
valorizacidn y las tasas por servicios puiblicos, serdn a cargo del respeclivo propietario,

Articulo 13. REPARACIONES EN LOS BIENES PRIVADOS. Cada propietario se
obliga a ejecutar inmediatamente en su unidad privada y por su propla cuenta las
reparaciones nhecesarias para mantener el bien en las mismas condiciones
estructurales de diseno y estéticas Iniciales, al igual que aquellas cuya omision pueda

llegar a ocasionar perjuicios a la propiedad comun o a las demas unidades privadas,

.
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respondiendo por los dafios que tal omision pueda llegar a causar, y por ei de las
person'aus por las que deba responder, presumiéndose la culpa del infractor, quien
responderd de todo perjuicio derivado de tal conducta y de las sanciones que

impongan las autoridades competentes, asi como de las que puedan llegar a imponer

los organismos de administracién de la copropiedad.
La reposicién de vidrios sera lomada como gasto general a cargo del Conjunto, en
cuanto sea t:;casionada por motivo de aseo general a cargo del personal de
administracién, o por trabajos ordenadosl por el administrador, y serdn a cargo del
propietario los que se reemplacen en su respectiva unidad privada, por cualquier otra
causa; esta reposicién no podra romper la armonla de la fachada.
Articulo 14. MODIFICACIONES EN LOS BIENES PRIVADOS. En los bienes de
dominio privado o exclusivo en nTr_tgL'm caso podréq hacerse modificaciones fisicas
cuando como consecuencia de su realizacién surjan o deban surgir nuevas unidades
de dominio privado o que impliqguen remocién o merma de los muros divisori'os', o un
cambio asl sea leve de la fachada y representacién externa del Conjunto. Las
modificaciones fisicas diferentes a las anteriores podréan ser realizadas previo el
cumplimiento de los siguientes requisitos: 1. Que el propietario interesado obtenga la
licencia de construccién respectiva de la entidad competente, si la naturaleza de la
obra o las normas urbanisticas o exigen. 2. Que la obra proyectada no comprometa la
solidez, seguridad y salubridad de la edificacion; que no afecte los bienes o zonas
comunes ni altere las fachadas exteriores ni interiores. 3. Que el propietario obtenga
previa autorizacién escrita del Consejo de Administracién, el cual sélo podra negarla
cuando la obra contravenga los requisitos anteriores.
CAPITULOV
DE LOS BIENES COMUNES

Articulo 15. DEFINICION. Se consideran bienes de uso o servicio comin de todos los

propietarios las partes del Conjunto pertenecientes en comtn y proindiviso a todos los
propietarios de bienes privados, que por su naturaleza o destinacién pemiten o
facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce
o explotacidn de los bienes de domino particular, son indivisibles y, mientras conserven
su caracter de bienes comunes son inalienables e inembargables en forma separada
de los bienes privados, no siendo objeto de impuesto alguno en forma separada de

aquéllos. Clasificacién: Los bienes comunes se clasifican para todos los efectes de
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este Reglamento de la siguiente manera: a. Bienes comunes

esenciales;  b.-Bienes.comunes no esenciales, y c..Bienes

comunes de uso exclusivo.

Paragrafo Primero. Tendran la calidad de comunes no solo

los bienes indicados de manera expresa en el presente

Reglamento de Propiedad Horizontal, sino todos aquellos
sefalados como tales en los planos aprobacos con la licencia de construccion y su
madificacidn para la Etapa 1 del Conjunto, los cuales se protocolizan con el presente
Reglamento, y los plancs que se aprobaran para las siguientes etapas del Conjunto,

los cuales se protocolizaran con la escritura publica por medio de la cual se adicionara

la siguiente etapa del Conjunto.
Paragrafo Segundo. Sin perjuicio de 1a disposicjén segun la cual los bienes comunes
son inajenables en forma separada de los bienes de propiedad privada o particular, el
Consejo de Administracion podra autorizar la explotacion econdémica del salon
comunal y otros bienes comunes, siempre y cuando esta autorizacién no se extienda a
la realizacion de negocios juridicos que den lugar a la transferencia del derecho de
dominio del mismo. La explotacién autorizada se realizara de tal forma que no impida
la circuiacién por las zonas comunes, ni afecte el Conjunto. Las contraprestaciones
econdmicas asi obtenidas serén para el beneficio comtn de la copropiedad y se

destinaran al pago de expensas comunes del Conjunto o a los gastos de inversion,

seguin lo decida el Consejo de Administracion.
Paragrafo Tercero. Las areas en metros cuadrados de los principales bienes
comunes del Conjunto, son las anotadas en los planos que hacen parte integrante
del presente Reglamento, los cuales pertenecen en comun y proindiviso a todos los

propietarios de unidades privadas del Conjunto, independientemente de la etapa a la

que pertenezcan.
Articulo 16. BIENES COMUNES ESENCIALES. Son bienes comunes esenciales
los indispensables para la existencia, estabilidad, conservacion y seguridad del
Conjunto, asi como los imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de
dominio particular. Se reputan bienes comunes esenciales el terreno sobre el cual se
levanta el Conjunto y las instalaciones de servicios publicos basicos, los cimientos,

la estructura, las circulaciones indispensables para el aprovechamiento de los bienes

privados, las fachadas y los techos o losas que sirven de cubierta a las O NEa
i L% A
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edificaciones. Los demas bienes comunes tendran el caracter de bienes comunes no

esenciales.

Articulo 17. BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO. Los bienes comunes no
necesarios para el disfrute y goce de los bienes de dominio privado Y, en general,
aquellos cuyo uso comunal limitaria e! libre goce y disfrute de un bien privado, tales
como parqueaderos, terrazas, cublertas, depésitos, patios interiores y retiros, podran

ser asignados de manera exclusiva a los propietarios de los bienes privados que por su

localizacidn puedan disfrutarlos.
Articulo 18. BIENES COMUNES QUE NO SE PUEDEN ASIGNAR AL Usé
EXCLUSIVO. Los parqueaderos para visitantes, los accesos y circulaciones y todas las
zonas comunes que por naturaleza o destino son de uso y goce general, como el salén

comunal, entre otros, no podran ser objeto de uso exclusivo.

Articulo 19. REGIMEN ESPECIAL DE LOS BIENES COMUNES DE USO

EXCLUSIVO. Los propietarios de bienes privados a los que se les asigne el uso |

exclusivo de un determinado bien comun, quedaran obligados a:

1. No efectuar alteraciones ni realizar construcciones ni transitorias ni permanentes

sobre o bajo el bien.

2. No cambiar su destinacion.

3. Hacerse cargo de las reparaciones a que haya lugar, como consecuencia de
aquellos deterioros que se produzcan por culpa del tenedor o de las reparaciones

locativas que se requieran por el desgaste ocasionado aun bajo uso legitimo, por el

paso del tiempo.

4, Pagar las compensaciones econémicas por el uso exclusivo, segin lo aprobado por

la Asamblea General de Propietarios.

Paragrafo. Las mejoras necesarias no comprendidas dentro de las previsiones del
numeral 3 del presente articulo, se tendran como expensas comunes del Conjunto.

Articulo 20. PROHIBICION DE MODIFICAR LOS BIENES COMUNES. Los
propietarios de las unidades privadas no podran modificar los bienes comunes, ni

alterar el uso y goce de éstos, sin la decisién previa de la Asamblea General de

Propietarios adoptada conforme al presente Reglamento y a laley.
Articulo 21. ELEMENTOS QUE CONSTITUYEN LA DOTACION BASICA PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL CONJUNTO LA PRADERA CLUB RESIDENCIAL. Se

clasifican come tales todos aquellos elementos que aungue muebles por naturaleza se

e
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mpu‘-‘?-?'_- .omo parte esencial del Conjunto por estar
destinados al servicio y funcionamiento de los mismos, A
continuacién se enuncian en forma no taxativa: 1. Las

instalaciones generales de acueducto y los contadores de

agua hasta la entrada a cada unidad privada. 2, Las bajantes

de aguas lluvias y negras hasta las redes publicas. 3. Las

instalaciones para servicio eléctrico, telefénico hasta el punto donde se bifurcan para
cada unidad privada. 4, Las lamparas destinadas a la iluminacién de las zonas

comunes exteriores y de los servicios comunales. 5. Las redes para el suministro deo
gas domiciliario.

Articulo 22, REGIMEN LEGAL DE LOS ELEMENTOS DE DOTACION. Los hienes a
que se refiere el articulo anterior son del uso o servicio comun e indivisible de todos los

propietarios, pero podran ser enajenados para efectos de su reemplazo, por desuso,
' desperfectos, o reformas necesarias para el mejor funcionamiento del Conjunto

mediante la decisién tomada por los érganos de administracién, de conformidad con lo
establecido en este Reglamento.,

Articulo 23. BIENES COMUNES. Los parqueaderos para visitantes, incluidos aquellos

para minusvalidos, tienen la calidad de bienes comunes. El manejo estara a cargo de

la administracion del Conjunto.
Articulo 24. COLUMNAS Y VIGAS. Las columnas, vigas, pantallas y ductos que

aparecen indicados en los planos que se protocalizan con el presente Reglamento, no

pueden demolerse ni modificarse ni en todo ni en parte, ya que son bienes comunes

esenciales.

Articulo 25. FACHADAS. Todos los muros y ventanas que conforman las fachadas
exteriores tiznen la calidad de bienes de uso o servicio comun, asl no se frate de
muros estructurales. Queda prohibido variar en cualquier forma el tipo de ventanas o
vidrios, aumentar o disminuir su nimero, o modificar en cualquier forma su disefio.

Articulo 26, REEMPLAZO O REFORMA DE LOS BIENES COMUNES. Los bienes
comunes son de uso o servicio comun e indivisible de todos los propietarios, pero
podran ser enajenados para efectos de su reemplazo, por desuso, desperfectos, o
reformas necesarias para el mejor funcionamiento del Conjunto mediante la decision

tomada por los érganos de administracion, de conformidad con lo establecido en este

Reglamento.
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Articulo 27. DERECHOS SOBRE LéS BIENES CCMUNES. El derecho de cada
propietario sobre los bienes comunes es proporcional al valor de su respectivo bien de
dominio privado, de acuerdo a los coeficientes de copropiedad provisionales asignados
a la Ftapa 1 en el presente Reglamento, y los que en forma definitiva se indiquen en 'a
[ escritura pUblica por medio de la cual se integre |a Gltima etapa del Corjunto, en los

términos del articulo 7° de la ey 675 de 2001.

| Articulo 28, DESTINACION, USO Y MANTENIMIENTO DE LOS BIENES
COMUNES. Los propietarios y demas ocupantes del Conjunto, a cualguier titulo, sus
trabajadores y dependientes y sus visitantes, podrén servirse de los hienes comunes
siempre que los utilicen segtin su naturaleza, ubicacién y destino ordinario, conforme a

lo dispuesto en este Reglamentc y en las decisiones que al respecto tornen los

érganos de administracién. Los propietarios y'las personas por las cuales estos son
civiimente responsables, asl como los ocupantes o usuarios a cualquier titulo, estén
obligados a poner en la conservacion de los bienes comunes la méxima diligencia y
cuidado, a responder hasta por la culpa leve en ¢l ejercicio de sus derechos sobre los
mismos y no podrdn realizar ningin tipo de cbra que afects, altere, modifique.
obstruya, encierre las zonas, areas, instalaciones o servicios de uso comin, ———

Paragrafo. Sobre un sector del inmueble sobre el cual se desarrolla el Cenjunto
Residencial, Amarilo S.A., en condicién de constructor del proyecto, celebré el contrate
de comodato No. 05231 con la Empresa de Telecomunicaciones de Bogoté S.A.
£.5.P. ETB, en virtud del cual se le entregd un area e doce metros cuadrados (12 m2)
para la instalacion y funcionamiento de los equipos de telecomunicaciones (URBA) d2
propiedad de la mencionada empresa. Copia de dicho contrato de comodals se
protocoliza con el presente instrumento publico, para que en adelante el Conjunto

Residencial La Pradera Club Residencial asuma las obligaciones derivadas de la

condicién de comodante.

Articulo 29. SOSTENIMIENTO DE LOS BIENES COMUNES. E! sostenimiento,
repafacibn, conservacion y reposicién de los bienes comunes sera de cargo de la
totalidad de los propietarios del Conjunto, para lo cua! contribuirdn con las expensas

comunes en proporcién con los coeficientes da copropiedad asignados a las unidades

adicione la Ultima etapa del Conjunto.

‘|Aﬁiculo 30. REPARACIONES EN LOS BIENES COMUNES. E! Consejo de
'i

privadas, inicialmente con carActer provisional y con caracter definitivo una vez se !
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Administracién aprobaré las reparaciones de los bienes

5 e

comunes*de- acuardo -con la propuesta que en tal sentido
presente el Administrador. Si se lrata de reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del

Conjunto o grave amenaza para la salubridad de sus

moradores, el Administrador debera proceder a su inmediata

reparacion sin esperar autorizacion del Consejo de Administracion.
Articulo 31. MODIFICACIONES Y MEJORAS VOLUNTARIAS EN LOS BIENES
COMUNES. Cuando sea necesario o conveniente efectuar mejoras voluntarias y/o
modificaciones fisicas en los bienes comunes, se observara el siguiente procedimiento:
a. Si la Asamblea General de Propietarios ya hubiere aprobado la respectiva
modificacién y/o mejora y le hubiere asignado la respectiva partida en el presupuesto
de gastos aprobado, el administrador hara los estudios previos, los cuales debera
pasar al Consejo de Administracién para su estudio y aprobacion; b. Cuando se trate
de mejoras y/o modiﬁcacione.s fisicas ﬁo previstas expresamente en el presupuesto
anual aprobado por la Asamblea General de Propietarios, el respectivo proyecto se
debera presentar por parte del Consejo a la Asamblea, para su aprobacion, la cual
requerira el voto favorable de la mitad mas uno de los coeficientes de copropiedad
representados en ia respectiva reunion.

Articulo 32. MODIFICACIONES EN EL USO DE LOS BIENES COMUNES. El

Consejo de Administracion tendra plenas facultades para la reglamentacion del uso o
goce de los bielnes comunes teniendo en cuenta que tal reglamentacion no debe ser
tan minuciosa y exigente que haga imposible el derecho de los propietarios a servirse
de ella. Sin embargo, cuando se desee hacer la modificacion en el goce de dichos
bienes y la modificaciébn proyectada afecte la destinacién de los bienes comunes o
implique' una sensible disminucion en su uso y goce, se requerira decision de la
Asamblea General de Propietarios adoptada con una mayoria calificada del setenta por
ciento (7{5%) de los coeficientes de copropiedad que integran el Conjunto.

Articulo 33. DESAFECTACION DE BIENES COMUNES NO ESENCIALES. Previa
autorizaciéon de las autoridades competentes, de conformidad con las normas
urbanisticas y de construccion vigentes, la Asamblea General de Propietarios, con el

voto favorable de un numero plural de propietarios de bienes de dominio privado que

represente el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad del

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO MOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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Conjunto, podré desafectar la calidad de coman de bienes comunes no esenciales, los
l cuales pasaran a ser del dominio particular de la persona juridica que surge como
efecto de la consttucién al régimén de propiedad horizontal. En todo caso, la
desafectacién de parqueaderos de visitanles estara condicionada a la reposicién de
igual o mayor nimero de estacionamientos con la misma destinacién, previo

cumplimiento de las normas urbanisticas aplicables.

Paragrafo Primero. Sobre los bienes privados que surjan como efecto de Ia

desafectacion de bienes comunes no esenciales, podran realizarse todos los actos o
negocios juridicos, no siendo contra la ley o contra ¢! derecho ajeno, y ser4n objeto de
todos los beneficios, cargas e impuestos inherenles a la propiedad inmobiliaria. Para

estos efectos, el administrador del Conjunto actuara de conformidad con lo dispuesto

por la Asamblea General de Propietarios en el acto de desafectacién.y con

observancia de las previsiones contenidas en el presente Reglamento de Propiedad
| Horizontal.

Paragrafo Segundo. No se aplicaran las normas aqul previstas a la desafectacion de
los bienes comunes muebles y a los inmuebles por destinacién o por adherencia, no
esenciales, los cuales por su naturaleza son enajenables. La enajenacién de estos

bienes se realizara de conformidad con las decisiones y directrices que al respecto

imparta el Consejo de Administracion.

Articulo 34. PROCEDIMIENTO PARA LA DESAFECTACION DE BIENES

COMUNES. La desafectacion de bienes comunes no esenciales implicara una reforma

al presente Reglamento de Propiedad Horizontal que se realizard por medio de
escritura piblica con la cual se protocolizara el acta de autorizacion de la Asamblea
General de Propietarios y las aprobaciones que hayan sido indispensables obtener.
Una vez otorgada esa escritura plblica, se registrara en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, Ia cual abrira el folio de matricula inmobiliaria correspondiente.

En la decisién de desafectar un bien comuin no esencial se entendera comprendida la
aprobacién de los ajustes de los coeficientes de copropiedad como efecto de la
incorporacién de nuevos bienes privados al Conjunto. En este caso, los coeficientes se
calcularén teniendo en cuenta los criterios establecidos en el Capltulo VII del titulo
primero de la ley 675 de 2001.

j\‘t Asamblea General de Propietarios aprobar las reparaciones en los bienes comunes de
\ |

i |
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acuerdo al presupuesto anual de ingresos y gastos que
deberan‘-“someter' a :su consideracién el Consejo de
Administracion y el Administrador. Como quedd dicho, en

caso de reparaciones necesarias o urgentes por inminente

peligro de ruina del Conjunto o grave amenaza para la

seguridad o salubridad de sus moradores, el Administrador

debera proceder a su inmediata realizacion, sin esperar érdenes o autorizaciones de

ningun otro érgano.
CAPITULO VI
! COEFICIENTES DE COPROPIEDAD DEL CONJUNTO
Articulo 36. COEFICIENTES DE COPROPIEDAD DEL CONJUNTO. Los coeficientes
de copropiedad establecen la participacién porcentual de cada uno de los propietarios
de bienes de domino particular, en los bienes comunes del Conjunto. Definen ademas
su participacién en la asamblea de propietarios y la proporcién con que cada uno

contribuira en las expensas comunes del Conjunto, en los términos del presente

Reglamento.
Para efectos de establecer los coeficientes de copropiedad de los bienes de dominio
particular de la Etapa 1 del Conjunto (interiores 1, 2, 3,4y 5), los cuales tienen caracter
provisional en los términos del articulo 7° de la ley 675 de 2001, se ha asignado a la
totalidad del area privada de la Etapa 1 un valor convencional equivalente a CIEN
(100) y dividido este valor entre cada una de las unidades privadas que la integran,

teniendo en consideracion el 4rea privada de cada una, segtin lo dispone el articulo 26

de la ley 675 de 2001, asl:

Dependencia Area privada  Coeficiente
construida copropiedad

Garaje 1 11,34m2 0,0562%

Garaje 2 11,38m2 0,0564%

Garaje 3 11,11m2 0,0550%

Garaje 4 10,39m2 0,0515%

Garaje 5 11,07m2 0,0548%

Garaje 6 11,07m2 0,0548%

Garaje 7 10,39m2 0,0515% o e
Garaje 8 11,11m2 0,0550% \}\‘.‘\ e
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Garaje
Garaje
Garaje

Garaje

Garaje
| Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje

Garaje

Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje

Garaje

(N Garaje

5y, N \Qaraje
7 N\

|
Garaje

1

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34

35.

36
37
38
39
40
41

12,55m2
22,95m2
21,06m2
11,38m2
11,38m2
11,16m2
10,39m2
11,20m2
11,02m2
11,16m2
10,39m2
10,66m2
11,38m2
11,38m2
10,66m2
10,66m2
11,92m2
11,92m2
10,71m2
10,93m2
10,71m2
11,92m2
11,92m2
10,66m2
10,66m2
11,38m2
11,38m2
11,11m2
11,11m2
10,39m2
11,11m2
11,11m2
11,11m2

0,0621%
0,1137%
0,1043%
0,0564%
0,0564%
0,0553%
0,0515%
0,0555%
0,0546%
0,0553%
0,0515%
0,0528%

0,0564%
0,0528%
0,0528%
0,0590%
0,0590%
0,0530%
0,0541%
0,0530%
0,0590%
0,0590%
0,0528%
0,0528%
0,0564%
0,0564%
0,0550%
0,0550%
0,0815%
0,0550%
0,0550%
0,0550%

. 0,0564% -
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Dependencia Area privada Coeficiente
construida copropiedad
Garaje 42 11,11m2 0,0550%
Garaje 43 10,44m2 0,0516%
Garaje 44 10,44m2 0,0516%
Garzje 45 11,92m2 0,0590%
Garaje 46 11,92m2 0,0590%
Garaje 47 10,39m2 0,0515%
Garaje 418 11,34m2 0,0562%
Garaje 49 10,44m2 0,0516%
Garaje 50 10,44m2 0,0516%
Garaje 51 11,11m2 0,0550%
Garaje 52 11,11m2 0,0550%
Garaje 53 10,35m2 0,0513%
Garaje 54 10,35m2 0,0513%
Garaje 55  10,35m2 0,0513%
Garaje 56 10,35m2 0,0513%
Garaje 57 10,84m2 0,0537%
Garaje 58 10,84m2 0,0537%
Garaje 59 12,55m2 0,0621%
Garaje 60 10,44m2 0,0516%
Garaje 61 10,44m2 0,0516%
Garaje 62  11,20m2 0,0555%
Garaje 63 11,20m2 0,0555%
Garaje 64 12,06m?2 0,0587%
Garaje 65  10,35m2 0,0513% 27
Garaje 66 10,35m2 0,0513% s T
: - L'I} \\\\
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Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
‘ Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje

Garaje

Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje

Garaje

| Garaje

\Garaje
\

| Garaje

67
68
69
70
71
72
73

74

75

76.

v ird
78
79
80

81.

82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99

10,35m2
10,35m2
10,58m2
10,58m2
10,58m2
10.58m.2
22,95m2
22,95m2
21 ;oemz
10,76m2
10,53m2
10,53m2
10,53m2
10,62m2
10,62m2
10,62m2
10,85m2
10,58m2
10,58m2
10,58m2
10,58m?2
12,02m2
12,02m2
10,35m2
10,35m2
10,35m2
10,74m2
10,74m2
10,74m2
10,74m2
10,35m2
10,35m2
10,35m2

0,0513%
0,0513%
0,0524%
0,0524%
0,0524%
0,0524%
0,1137%
0,1137%
0,1043%
0,0533%
0,0521%
0,0521%
0,0521%
0,0526%
0,0526%
0,0526%
0,0537%
0,0524%
0,0524%
0,0524%
0,0524%
0,0595%
0,0595%
0,0513%
0,0513%
0,0513%

© 0,0532%

0,0532%
0,0532%
0,0532%
0,0513%

0,0513%

0,0513%
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Dependencia Area privada Coeficiente
construida copropiedad
Garaje 100 10,35m2 0,0513%
Garaje 101 10,35m2 0,0513%
Garaje 119 11,11m2 0,0550%
Garaje 120 11,11m2 0,0550%
Garaje 121 10,44m2 0,0516%
Garaje 122 10,44m2 0,0516%
Garaje 123 11,34m2 0,0562%
Garaje 124  10,39m2 0,0515%
Garaje 1256  11,92m2 0,0590%
Garaje 126 11,92m2 0,0590%
Garaje 127 10,44m2 0,0516%
Garaje 128  10,44m2 0,0516%
Garaje 129 11,11m2 0,0550%
Garaje 130 11,11m2 0,0550%
Garaje 131 11,11m2 0,0550%
Garaje 132 11,11m2 0,0550%
Garaje 133 10,39m2 0,0515%
Garaje 134  11,56m2 0,0572%
Garaje 135 10,66m2 0,0528%
Garaje 136 11,38m2 0,0564%
Garaje 137  11,38m2 0,0564%
Garaje 138  10,66m2 0,0528%
Garaje 139  10,66m2 0,0528%
Garaje 140  11,92m2 0,0590%
Garaje 141 11,92m2 0,0590% % REg;:
) 14 O’ QA
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Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Gar‘aje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje

Garaje

| Garaje

Garaje

S —

Garaje

142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
232
233
234
235
236
237
238
239
240
241
242
243
244
245
246
247
248
v89

10,71m?2
10,93m2
10,71m2
11,92m2
11,92m2
10,66m2
10,66m2
11,38m2
11,38m2
24,30m2
20,70m?2
20,70m2
20,70m?2
20,70m2
20,70m2
20,70m2
20,70m?2
20,70m2
11,16m2
11,61m2
10,53m2
10,75m2
11,92m2
11,92m2
10,71m2
10,93m2
10,71m2
11,92m2
11,92m2
10,66m2
10,66m2
11,38m2
11,38m?2

0,0530%

' 0,0541%

0,0530%
0,0580%
0,0590%
0,0528%
0,0528%
0,0564%
0,0564%
0,1202%
0,1024%
0,1024%
0,1024%
0,1024%
0,1024%
0,1024%
0,1024%
0,1024%
0,0553%
0,0575%
0,0521%
0,0532%
0,0590%
0,0590%
0,0530%
0,0541%
0,0530%
0,0590%
0,0580%
0,0528%
0,0528%
0,0564%
0,0564%

Escaneado con CamScanner
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| Dependencia Area privada Coeficiente
construida copropiedad
| Garde L 249 11,11m2 0,0550% 1
| Garaje 250  11,11m2 0,0550%
i Garaje 251 10,38m2 0,0515%
Garaje 252  11,20m2 0,0555%
Garaje 253  11,02m2 0,0546%
Gearaje 254 11,11m2 0,0550%
Garaje 255 11,11m2 0,0550%
Garaje 256 10,44mz2 0,0516%
Garzgje 257 10,44m2 0,0516%
Garaje 258 11,92m2 0,0530%
Garaje 259  11,92m2 0,0590%
Caraje 260 10,35m2 0,0515%
| Garajz 261 10,66m2 0,0528%
s Garaje 262 10,44m2 0,0515%
i| Garaje 263 10,44m2 0,0516%
| Garaje 264  11,11m2 0,0550%
Garaje 265 11,11m2 0,0550%
Garaje 266 10,35m2 0,0513%
Garaje 267 10,35m2 0,0513%
Garaje 268  10,35m2 0,0513%
Garaje 269 10,35m2 0,0513%
Garzje 270 10,84m2 0,0537%
Gargje 271 10,84m2 0,0537%
Garzje 272  12,55m2 0,0621%
Garaje 273 10,44m2 0,0516% ‘ W RSy
1 42 L) N
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Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garéie
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje

Garaje

"\ | Garaje

\Garaje

Garaje

13
o
]

9 W

274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285
286
287
288
289
290
291
292
293
294
295
296
297
298
299
300
301
302
303
304
305
306

10,44m2
11,20m2

11,20m2

11,20m2
11,20m2
10,35m2
10,35m2
10,35m2
10,58m2
10,58m2
10,58m2
10,58m2
22,95m2
22,95m2
21,06m2
10,76m2
10,53m2
10,53m2
10,53m2
10,62m2
10,62m2
10,62m2
10,85m2
10,58m2
10,58m2
10,58m2
10,58m?2
11,15m2
11,15m2
11,15m2
11,15m2
11,15m2
11,15m2

0,0516%
0,0555%
0,0555%
0,0555%
0,0555%
0,0513%
0,0513%
0,0513%
0,0524%
0,0524%
0,0524%
0,0524%
0,1137%
0,1137%
0,1043%
0,0533%
0,0521%
0,0521%
0,0521%

- 0,0526%

0,0526%
0,0526%
0,0537%
0,0524%
0,0524%
0,0524%
0,0524%
0,0552%
0,0552%
0,0552%
0,0552%
0,0552%
0,0552%
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043

;|||||wmnmmmmu 3
70[}089 850147
AW
Dependencia Arca privada  Coeficiente
constru!da copropledad

Garaje 307 11,15m2 0,0552%

Garaje 308  11,15m2 0,0552%

Garaje 309 11,15m2 0,0552%

Garaje 310 10,35m2 0,0513%

Garaje 311 10,35m2 0,0513%

Garaje 312 10,35m2 0,0513%

Garaje 313  10,35m2 0,0513%

Garaje 314  21,50m2 0,1064%

Garaje 315 21,50m2 0,1064%

Garaje 316 21,50m2 0,1064%

Garaje 317 21,50m2 0,1064%

Garaje 318 21,50m2 0,1064%

Garaje 319  21,50m2 0,1064%

Garaje 320 21,50m2 0,1064%

Garaje 321 21,50m2 0,1064%

Garaje 322 10,35m2 0,0513%

Garaje 323 10,35m2 0,0513%

Garaje 324 10,35m2 0,0513%

Garaje 325 10,35m2 0,0513%

Garaje 326 10,35m2 0,0513%

Garaje 342  10,35m2 0,0513%

Garaje 343 10,35m2 0,0513%

Garaje 361  11,11m2 0,0550%

Garaje 362 11,11m2 0,0550%

Garaje  2u~ 363  1044m2 0,0516% NERELON
5 &
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Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje

Garaje

Garaje

Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje
Garaje

CGaraje

-~

213

364
365
366
367
368
369
370
371
372
373

374,

375
376
377

378,

379
380
381
382
383
384
385
386
387
388
389
390
391
392
468
469
470
471

10,44m2
11,11m2
10,39m2
11,92m2
11,92m2
10,44m2
10,44m2
11,11m2
11,11m2
11,11m2
11,11m2
10,39m2
11,11m2
11,11m2
11,38m2
11,38m2
10,66m2
10,66m2
11,92m2
11,92m2
10,71m2
10,93m2
10,71m2
11,92m2
11,92m2
10,66m2
10,66m2
11,38m2
11,38m2
10,35m2
10,35m2
10,35m2
10,35m2

0,0516%
0,0550%
0,0515%
0,0590%
0,0590%
0,0516%
0,0516%
0,0550%
0,0550%
0,0550%
0,0550%
0,0515%
0,0550%
0,0550%
0,0564%
0,0564%
0,0528%
0,0528%
0,0590%
0,0590%
0,0530%
0,0541%
0,0530%
0,0590%
0,0580%
0,0528%
0,0528%
0,0564%
0,0564%
0,0513%
0,0513%
0,0513%
0,0513%

Escaneado con CamScanner
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Dependencia Area privada Coeficiente
construida copropiedad
Garaje 472  10,35m2 0,0513%
Garaje 473 10,35m2 0,0513%
Garaje 474 10,35m2 0,0513%
Garaje 475 10,35m2 0,0513%
Garaje 476 10,35m2 0,0513%
Garaje E.j;i 477 10,35m2 0,0513%
Interior 1 _
Apartamento 101 56,28m2 0,2787%
Apartamento 102 62,90m2 0,3115%
Apartamento 103 81,86m2 0,4054%
Apartamento 104 69,45m2 0,3439%
Apartamento 201 62,90m2 0,3115%
Apartamento 202 62,90m2 0,3115%
Apartamento 203 81,86m2 0,4054%
Apartamento 204 74,68m2 0,3698%
Apartamento 301 62,90m2 0,3115%
Apartamento 302 62,90m2 0,3115%
Apariamento 303 81,86m2 0,4054%
Apartamento 304 74,68m2 0,3698%
Apartamento 401 62,90m2 0,3115%
Aparlamento 402 62,90m2 0,3115%
Apartamento 403 81,86m2 0,4054%
Apartamento 404 74,68m2 0,3698%
Apartamento | 501 62,90m2 0,3115% Y R
G
PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO ,L & \\k.\
W
‘ &‘_r-_,;
&40

Escaneado con CamScanner



Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento

Apartamento GV

Interior 2

502
503
504
601
602
603
604
701
702
703
704
801
802
803
804
901
902
903
904
1001
1002
1003
1004
1101
1102
1103
1104
1201
1202
1203
1204

62,90m2
81,86m2

74,68m2

62,90m2
62,90m2
81,86m2
74,68m2
62,90m2
62,90m2
81,86m2
74,68m?2
62,90m2
62,90m2
81,86m2
74,68m2
62,90m2
62,90m2
81,86m2
74,68m2
62,90m2
62,90m2
81,86m2
74,68m2
62,90m2
62,90m2
81,86m2
74,68m2
62,90m2
62,90m2
81,86m2
74,68m2

0,3115%
0,4054%
0,3698%
0,3115%
0,3115%
0,4054%
0,3698%
0,3115%
0,3115%
0,4054%
0,3698% -
0,3115%
0,3115%
0,4054%
0,3698%
0,3115%
0,3115%
0,4054%
0,3698%
0,3115%
0,3115%
0,4054%
0,3698%
0,3115%
0,3115%
0,4054%
0,3698%
0,3115%
0,3115%
0,4054%
0,3698%
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Dopondencia

FEYR
A

sAhain 1[ '

Arca privada

construida

Cocficlento
copropledad

Apartamento 101 69,45m2 0,3439%
Apartamento 102  81,86m2 0,4054%
Apartamento 103 62,90m2 0,3115%
Apartamento 104  56,28m2 0,2787%
Apartamento 201  74,68m2 0,3608%
Apartamento 202 81,86m2 0.4054%
Apartainento 203 62,90m2 0,3115%
Apartamento 204 62,90m2 0,3115%
Apartamento 301 74,68m2 0,3698%
Apartamento 302 81,86m2 0,4054%
Apartamento 303 62,90m2 0,3115%
Apartamento 304. 62,90m2 0,3115%
Apartamento 401 74,68m2 0,3698%
Apartamento 402 81,86m2 0,4054%
Apartamento 403 62,80m2 0,3115%
Apartamento 404 62,90m2 0,3115%
Apartamento 501 74,68m2 0,3698%
Apartamento 502 . 81,86m2 0,4054%
Apartamento 503 62,90m2 0,3115%
Apartamento 504 62,90m2 0,3115%
Apartamento 601  74,68m2 .0,3698%
Apartamento 602 81,86m2 0,4054%
Apartamento 603 62,90m2 0,3115%
Apartamento 604 62,90m2 C,3115%

Apartamento 57 701 74,68m2 0,3698% W) i ".'.3‘,-

by )
il &\ ¢
PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO ;'.‘l:' e \\\‘ ;.\ y
Wy -
{ ‘\{{t" :
NUETH

Escaneado con CamScanner



——
N

=t
\\‘h
-

B

Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Aparlamento
Apartamento
Apanamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamenlo
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Interior 3

Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento

Apartamento

.| Apartamento

“Apartamento

(=

702
703
704
801
802
803
804
901
902

903 |

904

1001
1002
1003
1004
1101
1102
1103
1104
1201
1202
1203
1204

101
102
103
104
201
202
203
204

.%pariamento jol 301

81,86m2
62,90m2

62,90m2

74,68m2
81,86m2
62,90m2
62,90m2
74,68m2
81,86m2
62,90m2
62,90m2
74,68m2
81,86m2
62,90m2
62,90m2
74,68m2
81,86m2
62,90m2
62,90m2
74,68m2
81,86m2
62,90m2
62,90m2

80,11m2
74,68m2
62,90m2
56,28m2
81,86m2
74,68m2
62,90m2
62,90m2
81,86m2

0,4054%
0,3115%
0,3115%
0,3698%
0,4054%
0,3115%
0,3115%
0,3698%
0,4054%
0,3115%
0,3115%
0,3698%
0,4054%
0,3115%
0,3115%
0,3698%
0,4054%
0,3115%
0,3115%
0,3698%
0,4054%
0,3115%
0,3115%

C,3967%
0,3628%
0,3115%
0,2787%
0,4054%
0,3698%
0,3115%
0,3115%
0,4054%
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Dependoncia

Apartamento 302

Apartamento 303
Apartamento 304
Apartamento 401
Apartamento 402
Apartamento 403
Apartamento 404
Apartamento 501
Apartamento 5§02
Apartamento 503
Apartamento 504
Apartamento 601
Apartamento 602
Apartamenlo 603
Apartamento 604
Apartamento 701
Apartamento 702
Apartamento 703

Apartamento 704

Apartamento 801
Apartamento 802
Apartamento 803
Apartamento 804
Apartamento 901

Apartamento 2. 902

Aroa privada
construida
74,68m2
62,90m2
62,90m?2
81,86m2
74,68m?2
62,90m?2
62,90m2
81,86m2
74,68m?2
62,90m2
62,90m2
81,86m2
74,68m2
62,90m2
62,90m?2
81,86m2
74,68m2
62,90m2
62,90m2
81,86m2
74,686m2
62,90m2
62,20m2
81,86m2
74,68m2

Cooficionte
copropiedad
0,3698%
0,3116%
0,3115%
0,4054%
0,3698%
0,3115%
0,3115%
0,4054%
0,3698%
0,3115%
0,3115%
0,4054%
0,3698%
0,3115%
0,3115%
0,4054%
0,3698%
0,3115%
0,3115%
0,4054%
0,3698%
0,3115%
0,3115%
0,4054%
0,3698%
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Apartamento
Apartamento
Apartamento
Aparfamenlo
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento

Apartamento

Apartamento

Apartamento

1 Apartamento

|, Apartamento
l Apartamento
]I, Interior 4

Apartamento
Apartamento
Apartamento

Apartamento

Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apariamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento

Apartamento

I

Apartamento /42

903
904
1001
1002
1003
1004
1101
1102
1103
1104
1201
1202
1203
1204

101
102
103
104
201

202
203
204
301
302
303
304
401
402
403.
404

501

502

62,90m2
62,90m2
81,86m2
74,68m2
62,90m2
62,90m2
81,86m2
74,68m2
62,90m2
62,90m?2
81,86m2
74,68m2
62,90m2
62,90m2

56,286m2
62,90m2
81,86m2

69,45m2

62,90m2

©62,90m2

81,86m2
74,68m2
62,80m2
62,30m2
81,86m2
74,68m2
62,90m2
€2,90m2
81,86m2
74,68m2
62,90m2
62,90m2

0,3115%
0,3115%
0,4054%
0,3698%
0,3115%
0,3115%
0,4054%
0,3698%
0,3115%
0,3115%
0,4054%
0,3698%
0,3115%
0,3115%

0,27687%
0,3115%
0,4054%
0,3439%
0,3115%
0,3115%
0,4054%
0,3698%
0,2115%
0,3115%
0,4054%
0,3698%
0,3115%
0,3115%
0,4054%
0,3698%
0,3115%
0,3115%
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Dependencia

Apartamento 503
Apartamento 504
Apartamento 601
Apartamento 602
Apartamento 603
Apartamento 604
Apartamento 701
Apartamento 702
Apartamento 703
Apartamenlo ?04'
Apartamento 801
Apartamento 802
Apartamento 803
Apartamento 804
Apartamento 901
Apartamento 902
Apartamento 903
Apartamento 904
Apartamento 1001
Apartamento 1002
Apartamento 1003
Apartamento 1004
Apartamento 1101
Apartamento 1102

Apartamento //7 1103

Area privada
construlda
81,66m2
74,68m2
62,00&12
62,00m2
81,86m2
74,66m2
62,90m2
62,90m2

© 81,86m2

74,68m2
62,90m2
62,90m2
81,86m2
74,68m2
62,90m2
62,90m2
81,86m2
74,68m2 |
62,90m2
62,90m2
81,86m2
74,68m2
62,90m2
62,90m2
81 ,86Ir|;|2

Coeficlente
coproplodad
0,4054%
0,3698%
0,3115%
0,3115%
0,4054%
0,3698%
0,3115%
0,3115%
0,4054%
0,2698%
0,3115%
0,3115%
0,4054%
0,3698%
0,3115%
0,3115%
0,4054%
0,3698%
0,3115%
0,3115%
0,4054%
0,3698%
0,3115%
0,3115%
0,4054%

PAPEL DE US

0 EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

\ 2y !Z /
O
; } \l‘:-'\ \"\
W
N
1t o ‘{\\.'\\\ .t‘
\ n\ g ‘\\.._\ Y
\ | \ "\ A ~
{
ls L
.,/._/ ‘./ 1 |

Escaneado con CamScanner



—

Apartamento

Apartamento

Apartamento
Apartamento
Apartamento
Interior 5

Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento

Apartamento

1104
1201
1202
1203
1204

101
102

103

104
201
202
203
204
301
302
303
304
401
402
403
404
501
502
503
504
601
602
603
604
701
702

Apartamento2./q 703

74,68m2
62,90m2
62,90m2
81,86m2
74,68m2

69,45m2
81,86m2
62,90m2
56,28m2
74,68m2
81,86m2
62,90m2
62,90m2
74,68m2
81,86m2
62;90m2
62,90m2
74,68m2
81,86m2
62,90m2
62,90m2
74,68m2
81,86m2
62,90m2
62,90m2
74,68m2
81,86m2
62,90m2
62,90m2
74,68m2
81,86m2
62,90m2

0,3698%
0,3115%
0,3115%
0,4054%
0,3698%

0,3439%
0.4054%
0,3115%
0,2787%
0,3698%
0,4054%
0,3115%
0,3115%
0,3698%
0,4054%
0,3115%
0,3115%
0,3698%
0,4054%
0,3115%
0,3115%
0,3698%
0,4054%
0,3115%
0,3115%
0,3608%
0,4054%
0,3115%
0,3115%
0,3698%
0,4054%
0,3115%
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Dependencia

Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartaniento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento

Apartamento

Apartamento

Apartamento

Apartamento -

704
801
802
803
804
901
902
903
904
1001

1002

1003
1004
1101
1102
1103
1104
1201
1202
1203

Apartamento 2412 1204

Area privada
construida |
62,90m2
74,68m2
81,66m2
62,90m2
62,50m2
74,68m2
81,86m2
62,90m2
62,90m2
74,68m2
81,86m2
62,90m2
62,90m2
74,68m2
81,86m2
62,90m2
62,90m2
74,68m2
81,86m2
62,90m2
62,90m2

20.193,46m2

Paragrafo. Conforme lo indica el articulo 7°.

etapa la integrard la compareciente mediante escritura

Coeficiente
copropiedad
0,3115%
0,3698%
0,4054%
0,3115%
0,3115%
0,3698%
0,4054%
0,3115%
0,3115%
0,3698%
0,4054%
0,3115%
0,3115%
0,3698%
0,4054%
0,3115%
0,3115%
0,3698%
0,4054%
0,3115%
0,3115%

100,0000%
de la ley 675 de 2001, la subsiguiente

adicional, en la cual se

identificara el nuevo calculo de los coeficientes de Ia totalidad de los bienes privados
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' | a que faculta el derecho de dominio. 3. Servirse de los bienes comunes, siempre que lo

del Conjunto, los cuales tendran caracter provisional. En la escritura ptiblica por medio

de la cual se integre la Ultima etapa, los coeficientes de copropiedad de todo el

Conjunto se determinaran con caracter definitivo.

Articulo 37. MODIFICACION DE COEFICIENTES. La asamblea general de
propietarios, con el voto favorable de un nimero plural de propietarios que represente
al menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad del Conjunte,
podra autorizar reformas al presente Reglamento de Propiedad Horizontal relacionadas
con modificacién de los coeficientes de propiedad horizonta!, en los siguientes eventos.

1. Cuando en su calculo se incurrid en errores aritméticos o no se tuvieron en cuenta

los parametros legales para su fijacion.
2. Cuando el Conjunto se adicione con nuevos bienes privados, producto de la
desafectacién de un bien o de la adquisicion de otros bienes que se anexen a! mismo.

3. Cuando se cambie la destinacién de un bien de dominio particular, si ésta se tuvo en
cuenta para la fijacién de los coeficientes de copropiedad.

Articulo 38, PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS COMUNES NECESARIAS. Cada

propietario deberd contribuir con los gastos de administracién, funcionamiento,

sostenimiento, reposicion y reparacion de los bienes comunes, y el pago de las primas
de seguros obligatorios, en proporcidn al coeficiente de copropiedad establecido en el |
Articulo 36 para la Etapa 1 del Conjunto, y los que en un futuro se establezcan para la
etapa o0 etapas subsiguientes hasta contar con los coeficientes definitivos que se

sefialaran en la escritura publica en virtud de la cual se adicione la ultima etapa del

Conjunto.

CAPITULO VI
DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES
Articulo 39. DERECHOS. Son derechos de los propietarios: 1. Cada propietario tendra

sobre su unidad privada un derecho de dominio exclusivo regulado por las normas
generales del Cddigo Civil y leyes complementarias y por las especiales que para el
régimen de propiedad horizontal consagra la ley 675 de 2001. 2. De conformidad con
lo anterior, cada propietario podra enajenar, gravar, dar en anticresis o ceder la
tenencia de su bien de dominio privado a cualquier titulo, con las limitaciones

impuestas por la ley y el presente Reglamento, y en general, cualesquiera de los actos

haga segin la naturaleza y destino ordinario de los mismos y sin perjuicio del uso
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legltimo do los demds propletarios y usuaros, ., Disfiutar de

A
los servicios do uso comun aprobados por la asambloa, 5,
Solicitar de la Administracion cualquiera do los servicios que
dsta deba prestar da acuerdo con lo astatuido  por la

asamblea, el Consejo da Administracion y este Reglamento, 6

Intervenic en las deliberaciones de la Asamblea General de
Propictarios con derecho a voz y voto, 7. Ejecutar por su cuenta las obras y actos
urgentes que exija la conservacion y reparacion de los bienas comunes dol Conjunto
cuando no 1o haga oportunamente el Administrador y exigir el reintegro de lo que lo
correspondan a los demas propietarios en los gastos comprobados. 8. Solicitar al
Administrador la convocatoria a asambloas extraordinarias de conformidad con 1o
establacido en este Reglamento. 9. Solicitar al administrador la expedicion de un paz'y
salvo cuando se realice el cambio o transferencia de tenedor o propietario de un bien
privado. 10. Elegir y ser elegido en la Asamblea General como miembro del Consejo
de Administracion, o para cualquier otro cargo dentro del Conjunto, siempre y cuando
@ encuentre a paz y salvo por todo concepto por cuolas de administracion y demas

s
contribuciones aprobadas por la Asamblea General, 11, Examinar los libros de

contabilidad del Conjunto, siempre y cuando lo solicite en los plazos y téminos

previstos en el presente Reglamento y en la loy. 12, Exigir que se le respota el

descanso noctumo. 13. Solicitar la imposicion de las sanciones aqul consignadas para

los infractores del Reglamento.
Articulo 40. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS RESPECTO DE LOS

BIENES DE DOMINIO PARTICULAR O PRIVADO. Son obligaciones da los

propietarios y, en lo pertinente, de los ocupa ntes, en relacién con los bienes de dominio

particular, las siguientes: 1. Usarios de acuerdo con su naturaleza y destinacién en la

forma prevista en el presente Reglamento de Propiedad Horizontal, absteniondose de

gjecutar acto aiguno que comprometa la seguridad o solidez del Conjunto, producir

ruidos, molestias y actos que perturben la tranquilidad de los demds propietarios u

ocupantes o afecten la salud puiblica. 2. Ejecutar de inmadiato las reparacionas en sus
bienes privados, incluidas las redes de servicios publicos ubicadas dentro dal bien
privado, cuya omisidn pueda ocasionar perjuicios al Conjunto o a los bienes que la

integran, resarciendo los dailos que ocaslone por su descuido o el de las parsonas por

] . "
las que deba responder. 3. Contribuir oportuna y cumplidamente al pago do las X\ Al
. \ \\
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expensas necesarias causadas por la administracién y la prestacién de servicios
comunes esenciales para la existencia, seguridad y conservacién de los bienes
comunes esenciales, de acuerdo con lo previsto en el presente Reglamento. 4. Permitir
la entrada a su unidad de dominio privado al Administrador o al personal autorizado por

éste, encargado de proyectar, inspeccionar o realizar trabajos en beneficio de los

bienes comunes o de los demés bienes privados. 5. Nofificar por escrito 2!
Administrador dentro de los cinco (5) dias siguientes a la adquisicién de un bien de
dominio privado, su nombre, apeilido y domicilio, lo mismo que ¢l nimero, fecha y iugar
de otorgamiento de su respectivo titulo de propiedad. 6. Pagar las primas del seguro
contra incendio y terremoto correspondientes, de acuerdo con lo establecide por la
asamblea general de propietarios. 7. Mantener asegurado su inmueble contra incendio
y terremoto por un valer que permita su reconstruccion. 8. Comunicar a! Administrador
todo caso de enfermedad infecciosa y desinfectar su bizn de dominio privada conforme
las exigencias de las autoridades de higiene. 9. Solicitar autorizacién esciita cei
Administrador cuando vayan a efectuar trasteo o mudanza, indicando el dia y hora dei
trasteo, para lo cual deberd estar a paz y selvo por todo concepto con la
Administracion. 10. Velar por e! buen funcionamiento de aparatos e instalaciones de su
unidad privada. 11. Cerciorarse que las personas a quienes dé el uso o goce ce su
bien de dominio privado conozcan y se obliguen a respetar y cumplir el presente
Reglamento. 12. Asistir y paricipar en las Asambleas Generales. Una vez citada Ia
Asamblea con el lleno de los requisitos, la no asistencia o participacién en ellas, o el
retiro sin delegacién escrita, podran ser objeto de sancidn con multas impuestas a
criterio de la Asamblea General. 13. Respetar al Administrador y a los miemkros de
Consejos y Comités cuando en cumplimiento de sus funciones le hagan reparos a su
conducta o le notifiquen decisiones que le recuerden el cumplirmiento de sus
obligaciones. 14. La tenencia de animales domésticos se'sujetaré a las normas que en
este sentido dicte el Consejo de Administracién y a las normas que regulan la materia.
En todo caso, el propietario, poseedor o tenedor de unidades privadas que tenga
animales domésticos habitando en la coproviedad debera procurar que estos no
causen dafios a las personas o bienes de la conropiedad, respondiendo por todo dafic
causado. Debera pasearlos con los elementos de seguridad que indique el reglamento
que expedirla el Consejo de Administracién para evitar que ocasionen dafios 2 la

integridad fisica de las personas o de otros animales. Ademas, debera manterer las
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zonas comunes aseadas y libres de excrementos que

produzéan'‘los ‘animalesique estén bajo su custodia, debiendo

recogerlos de inmediato si tal situacién acaece.

Paragrafo Primero. Cada propietario de unidad privada sera

solidariamente responsable con las personas a quienes cede

el uso de dicha unidad a cualquier titulo, con sus actos u

omisiones, en especial por las multas que la administracién imponga al usuario por la
violacién de las leyes o del presente Reglamento, ya que sus normas obligan no s
solamente al propietario sino a las personas que con él conviven o que a su nombre

ocupan la respectiva unidad privada.

Paragrafo Segundo. Para que una persona distinta del propietario pueda ocupar
cualquier bien privado, no tratandose de la desmembracion de la propiedad, sera
necesaria la celebracion de un contrato en el que se debera pactar expresamente que

el inquilino u ocupante a cualquier titulo conoce y se obliga a respetar y cumplir el

presente Reglamento.
Articulo 41. PROHIBICIONES. Los propietarios y todas las personas que ocupen
unidades privadas deberdn abstenerse de ejecutar cualquier acto que pudiere
perturbar la tranquilidad o el sosiego de los demas ocupantes o pusiere en peligro la
seguridad, solidez o seguridad del Conjunto. En especial deberan tener en cuenta las
prohibiciones especificas que se indican enseguida, las cuales envuelven obligaciones
de no hacer: A. En relacién con las unidades de dominio privado, esta prohibido: 1.
Enajenar o conceder el uso de su bien de deminio privado para usos o fines distintos a
los autcrizados por el presente Reglamento, o celebrar los mismos contratos con
personas de mala conducta, la cual seréa calificada por el Consejo de Administracion. 2.
Destinar el bien de dominio particular a usos contrarios a la moral y a las buenas
costumbres, o a fines prohibidos por la ley o por las autoridades. 3. Sostener en los
muros medianeros y techos, cargas o pesos excesivos, introducir maderos o hacer
huecos de cavidad en los mismos; y, en general, ejecutar cualquier obra que atente
conira la solidez de la edificacién o contra el derecho de los demas. 4. Colocar avisos o
letreros en las ventanas, fachadas o paredes comunes del Conjunto, con excepcion de
los avisos en las ventanas que anuncien la venta o arriendo de la respectiva unidad
privada. El Consejo de Administracion podra reglamentar el tamario y las

caracteristicas de los avisos o letreros en los que se anuncie la venta o arriendo de las KR T IT
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unidades privadas. 5. Introducir o mantener, aunque sea bajo pretexto de formar parte
de las actividades personales del propietario, sustancias humedas, corrosivas,
inflamables, explosivas o antihigiénicas y demas que presenten peligro para la
integridad de la construccién o para la salud o seguridad de sus habitantes. De
acuerdo con esta disposicién, queda terminantemente prohibido el uso de estufas de
petréleo, cocinol, gasolina, gas propano o sustancias similares, con excepcién del gas |
natural: sélo en casos excepcionales el Consejo de Administracién podra autorizar el
uso de estas estufas de manera temporal, siempre y cuando se tomen las
precauciones necesarias para evitar el riesgo de incendio. 6. Acometer obras que
impliquen modificaciones internas sin el lleno de los requisitos establecidos en este
Reglamento, o que comprometan la seguridad, solidez o salubridad del Conjunto o
disminuyan el aire o la luz de los demas bienes particulares. 7 Utilizar las ventanas
para colgar ropas, tapetes, etc. 8. Amrojar telas, materiales duros o insolubles, arena,
tierra y en general todo elemento que pueda obstruir cafierias y desaglies de
lavamanos, lavaplatos y tazas de sanitarios. En el evento que se ccasione algun dano
por infraccién de esta norma, el infractor respondera de todo perjuicio y correrén por su
cuenta los gastos que demanden las reparaciones. 9. Tener en su unidad privada
cualquier clase de animales que causen molestias 0 perjuicios a los demas ocupantes,
a juicio del Consejo de Administracién. 10. Instalar maquinarias o equipos susceplibles
de causar dafios en las instalaciones o que molesten a los vecinos o que perjudiquen
el funcionamiento de radios y television, etc. 11. Destinar las unidades privadas a usos
que causen perjuicios o molestias a los deméas ocupantes. 12. Perturbar la tranquilidad
de los ocupantes con ruidos o bullicios, conectar a alto volumen aparatos de sonido,
radio o televisién, siendo mas terminante la prehibicién en las heras de la noche o en
las primeras horas del dia. Estan especialmente prohibidas las clases de musica, baile
o gimnasia en las viviendas, salvo que el Consejo de Administracion regule la materia.
13. Los propietarios no podran elevar nuevos pisos ni recargar la estructura del
Conjunto con nuevas construcciones. 14. Destinar los bienes privados a fines distintos
a los previstos en el presente reglamento de propiedad horizontal. 15. Alterar las
fachadas del Conjunto o introducir reformas en ella que perjudiquen la estética o la
estabilidad del Conjunto o su distribucién arquitecténica. 16. Colgar ropas, alfombras,
letreros, avisos, carteles y otros elementos similares en las paredes externas, puertas,

ventanas o areas de uso comin. 17. Instalar peliculas en las ventanas sin Ia

Escaneado con CamScanner




7I

U Y

850222

700089

autorizacion previa del Consejo de Administracion. 18. Los

propietarios y/o tendedores de las viviendas no podran, por
razones de orden técnico y de seguridad de sus habitantes,

instalar duchas eléctricas. B. C on relacién con los bienes

comunes y a la vida en comunidad quedan prohibidos los

siguientes actos: 1, Obstaculizar el acceso a las en!radz;ls del
Conjunto y demds dreas de circulacién, de manera que se dificulte el comodo paso o
acceso de los demds. 2. Instalar avisos, letreros o pendones en las fachadas del
Conjunto. 3. Impedir o dificultar la conservacién y reparacion de los bienes comunes. 4.
Arrojar basuras u otros elementos en los bienes de propiedad comun, o a los otros
bienes de propiedad privada o a las vias publicas ya que estas deberan ser evacuadas
en la forma, sitio y oportunidad que sefale la administracién. 5. Usar las zonas de
estacionamiento como lugares de juegos infantiles o para actividades similares. 6.
Variar en alguna forma las fachadas del Conjunto quedando prohibidas, entre otras
obras, cambiar el tipo de ventanas o vidrios, o aumentar o disminuir el nimero de
aquellos. 7. Instalar cualquier tipo de antenas de radio, radio aficionado o radar, toda
vez que éstas interfieren las comunicaciones de las unidades de dominio privadas. 8.
instaiar rejas de seguridad en las ventanas, diferentes al disefio uniforme que indique
el administrador provisional, o el Consejo de Administracion, segln corresponda. 9.
Sacudir alfombras o ropas por las ventanas o en las zonas comunes del Conjunto.

Paragrafo Primero. Los derechos, obligaciones y prohibiciones previstas en este
' Reglamento tendran fuerza obligatoria para los propietarios de los bienes privados asl

como para todas las personas a quienes estos concedan su uso ylo goce a cualquier

titulo.

Paragrafo Segundo. E! propietario del dltimo piso no puede elevar nuevos pisos o
realizar nuevas construcciones sin la autorizacién de la Asamblea General de
Propietarios, previo cumplimienio de las normas urbanisticas y de construccion
vigentes. Al propietario del piso bajo le esta prohibido adelantar obras que perjudiquen
la solidez de la construccién, tales como excavaciones, sin la autorizacién de la

asamblea general de propietarios, previo cumplimiento de las normas urbanisticas

vigentes.

Articulo 42. NORMAS PARA EL USO DE LOS PARQUEADEROS, DEL SALON
COMUNAL Y OTROS BIENES DEL CONJUNTO. La utilizacion de los parqueaderos

/
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para residentes y visitantes y el salén comunal, estara sujeta a las siguientes reglas,
las cuales i:onsagranlobﬁgaciones de hacer y de no hacer, En primer lugar, ¢

estab!gcerén las reglas con relacidn a los cupos de parqueo; posteriormente, las que
guardan relacién con la utilizacién del salén comunal. A. Para la utilizacion de los
cupos de-parquec para residentes y visitantes: 1) Ningdn propietario o usuario podra
eslacionar su vehiculo fuera de las lineas que demarcan el respectivo espacio. 2) Aln
cuando los usuarios de este sector tienen derecho a transitar en sus vehiculos por las
zonas reservadas para circulacion, esto no los faculta para estorbar el libre movimiento
de los demas vehiculos. 3) No podran hacerse reparaciones a los vehiculos en los
sitios de parqueo fuera de las absolutahente necesarias para retirar el vehiculo y
llevarlo a reparacion definitiva a otro sitio. 4) Queda expresamente prohibido estacicnar
buses o busetas y, en general, vehiculos cuyo tamafio y peso no esté acorde con cl
uso de vivienda. 5) Los propietarios deberan dejar los vehiculcs debidamente cerrados.
6) Queda expresamente prohibido el almacenamierto de combustibles; en caso d=
accidente causado por infraccidn de esta norma, el infractor seré responsable por los
dafios causados. 7) Todo propietario o usuario de vehiculos cuando se le avise que su
vehlculc esta botando aceite o gasolina, debera hacerlo reparar inmediatamente. El
infractor sera responsable de todo perjuicio. &) La circuiacion en los cupos de parqueo
se hard siempre conservando la derecha y a velocidad moderada; siempre tendra
prelacion para estacionar el vehiculo que haya entrado primerc. 8) Cualquier dafio
causado por uno de los usuarios a cualquiera de los vehiculos debe ser reportado
inmediatamente a la administracién, que segtn las circunstancias, debera avisar a las
autoridades competentes para dirimir los conflictos que por este metivo se presanten.

Mientras se retine el Consejo de Administracién, el administrador provisional podrs
reglamentar transitoriarrlente el uso de los estacicnamientos de vehiculos comunes
para visitantes cuya reglamentacion definitiva deberd dictarla el Consejo de
Administracién. Igualmente el Consejo de Administracion establecera los horarios de

utilizacién, posible arrendamiento por horas, la forma de mantenimiento y las normas

de circulacion de vehiculos dentro del parqueadero.
B. Para la utilizacién del salén comunal y demas bienes comunes del Conjunto: ei
salén comuna! y demés bienes comunes del Cenjunte se han cons striide para 2
utilizacién y disfrute de los propietarios. La reglamentacion del uso es privativo del

Consejo de Administracion, delegado por la Asamblea, el cual debera adoptar, entre
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olras dolormlnut.lonua. ¢l posible canon de arrendamionto,

horatios y fachas do utillzuclén en forma equitativa para todos
los propielarios; el mantenimlento sera ejercido y supervisado

por el Administrador. Igualmente el Consejo de Administracién

reglamentara el posible arrendamiento del salén comunal y

olros bienes comunes a terceros, sifuere procedente.
Articulo 43, EXTENSION DE ESTAS NORMAS. Todo lo dicho en este caplulo para
los propietarios en lo relativo a las prohibiciones y obligaciones, tanto respecto al uso
de los bienes de dominio privado como de los bienes comunes, regird Igualmente con

relacion a los arrendatarios y demas personas a quienes los propletarios concedan el

uso y goce de su bien de dominio particular.
~ CAPITULO VI
LA PERSONA JURIDICA
Articulo 44. DE LA PERSONA JURIDICA. A. Constitucién: con la elevacién a
escrilura publica y su registro en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C., queda constituido legalmente el Conjunto La Pradera Club Residencial
como persona juridica de naturaleza civil, sin animo de lucro, cuya existencia y
representacion legal seran certificados por el Alcalde Distrital, o por la persona o
entidad en quien éste delegue tal facultad, previo el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 8°. de la ley 675 de 2001. La propiedad horizontal, una vez
constituida legalmente, da origen a una persona juridica conformada por los
propietarios de los bienes de dcminio particular. Su objeto es administrar correcta y
eficazménte los bienes y servicios comunes, manejar los asuntos de interés comun de
los propietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir la ley y el presente
Reglamento de Propiedad Horizontal. B. Representacién Legal: para todos los

efectos, el administrador nombrado en debida forma tendra la representacion legal de

la persona juridica, en relacién con los bienes y servicios de uso comin. C.
Funciones: la persona jurldica deberd cumplir y hacer cumplir la ley y el presente
Reglamento de Propiedad Horizontal, administrara correcta y eficazmente los bienes
de uso o servicio comin y en general ejercerd la direccion, administracion y manejo de
los intereses comunes de los propietarios de las viviendas con relacién al mismo. D.
Domicilio: la persona juridica tendra como domicilio la ciudad de Bogota D.C. E.

(T S Mgy
Patrimonio: los recursos patrimoniales de la persona juridica estaran conformados por
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los ingresos provenlen'tes de las expensas comunes crdinarias y exltraordinarias,

multas, intereses, fondo de imprevistos, y demas bienes e ingresos que adquiera o

reciba a cualquier titulo para el cumplimiento de su objeto.
En los términos del articulo 33 de la ley 675 de 2001, |a persona juridica asi constituida

tiene la calidad de no contribuyente de impuestos nacionales, as! como del impuesto

conforlmldad con lo establecido en el articulo 195 del decreto 1333 de 1286, -
Conforme se expresa en el paragrafo del cilaﬁo articule 33 de la ley 675 de 2001, Ia

destinacion de algunos bienes que produzcan'rénta para sufragar expensas comunes

no desvirttia la calidad de persona jurldica sin 4nimo de lucro.
CAPITULO X
DE LOS RECURSOS ﬁATRIMON]ALES DE LA PERSONA JURIBICA
Articulo 45. ELABORACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO. La elaboracién
del presupuesto de ingresos y gastos debera cefiirse a las siyuientes normas y

procedimientos: 1. Cada afio, antes del 31 de enero; el Administrador y el Consejo de

gastos que fueren necesarios para la administracion, conservacion y reparacion de los
bienes afectados al uso comin y harén la distribuciéon entre los propieterios de
conformidad con los coeficientes de copropiedad establecidos en el presente
Reglamento, teniendo en cuenta €l superavit o déficit del presupuesto inmediatamente
anterior y la constitucién o incremento de las reservas que se le consideren
convenientes, segtin lo hubiere establecido la asamblea general de propietarios. Copia
de este presupuesto estard a disposicién de los propietarios durante el témino de
convocacién a la asamblea ordinaria. En el presupuesto deberan aparecer claramente
diferenciados, en capitulos distintos, los ingresos y los gastos correspondientes. 2. El
Consejo de Administracién deberé presentar a la asamblea ordinaria el presupuesto
elaborado para la vigencia anual correspondiente, que se inicia el primero (10.) de
enero del afio respectivo y hasta el treinta y uno (31) de diciembre del mismo afo. La
aprobacion del presupuesto, por parte de la asamblea, requerira el voto favorable de la
mitad mas uno de los coeficientes de copropiedad representados en la respectiva

reunién, siempre que haya quérum. 3. El presupuesto aprobado tendra vigencia anual.

‘Articulo 46. MERITO EJECUTIVO. El procedimiento para el cobro ejecutivo de las

|
multas u obligaciones pecuniarias derivadas de expensas ordinarias y extraordinarias,

de industria y comercio en relacion con las actividades propias de su objeto social, de |

Administracién del Conjunto elaborarén un proyecto de presupuesto de ingrescs Yy de |
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.2001"P0r lo" tanto, Ia cerhflcacién del administrador del

Conjunto aobre la exustencla y monto de la obligacién prestara

mérito ejecullvo para el cobro de las mismas. -

Lo mismo se aplicara en relacién con las sanciones
|

"'pecuniarias  © muitas que se apliquen ‘en razén del

Incumphmlcnlo de las disposiciones Iegalas o de este reglamento. -
Articulo 47. PROCEDIMIENTO, EJECUTIVO. En Ius procesos e;eculwos enlablados

por el representante legal de la persona ]uriclhca para el cobro de multas u oblxgaclones

pecuniarias derivadas de expensas ordinarias y exlraordinarias, con sus |

correspondientes intereses, sélo podrén exigirse por el juez competente COMO anexos
a la respectiva demanda el poder debldamenle otorgado, el certifi cado sobre existencia
y represontacuén legal de la persona jurldica demandante y demanda en caso de que
el deudor ostﬂme esta calidad, el tliulo e}eculwo cententivo de la 0b|lga"léﬂ que sera
solamente ‘el certificado, expedido por el administrador . sin ningln requisito ni
procedimiento adicional y copia del certificado de intereses expedido por la

Superintendencia Financiera o por el organismo que haga sus veces o de la parte

pertinente del reglarnento que autorice un interés inferior.

La accién e}ecutwa a que se refiere este articulo, no estara supeditada al agotamiento

previo de los mecanismos para la solucién de conflictos previstos en la ley 675 de

2001.
Paragrafo. Cuando se trate del presupuesto provisional a gue seé refiere el articulo

siguiente dei presente Reglamento, el lilulo que preste rérito ejecutivo sera la

certificacion que expida el administrador provisional sobre el monto de la deuda a

cargo del propietario deudor.
Articulo 48. PRESUPUESTO PROVISIONAL. Si transcurre el termino fiado en el

presente Réglamento para la reunion de la Asamblea ordinaria y ésta no se hubiere
celebrado, o si ce'ebrada no se aprueba el presupuesto, regira provisionalmente el

mismo nresupuesto del afio anterior, hasta tanto se celebre la Asamblea y se apruebe

el nuevo presupuesto.
Articulo 49. DEFICIT PRESUPUESTAL. Si los ingrescs presupuestados resultaren

insuficientes, el Censejo de Adrmmstracuén el Revisor Fiscal, si lo hubiere, y el

Administrador, o un namero olural de proplelarlos de pienes prwados que represente

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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por lo menos la quinta parie de los cosficientes de 'coprop‘.edad, coniunta o
separadamente, convocarén a la Asamblea General de Propietarios a reunion
extraordinaria con el fin de propener los reajustes correspondientes y la distribucién de
ellos entre los propietarios. La asamblea determinara la forma y oportunidad de pago.

Articulo 50. EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. Si durante la vigencia del presupuesto
surgieren gastos imprevistos que no pudieren ser atendidos con las reservas previstas
para tal fin, y cuya cuantia total, durante la vigencia presupuestal, supere 4 veces 2l

valor de las'expensas necesarias mensuales, la' Asamblea General de Propietarios

voto favorable de por lo menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de

copropiedad que integran el Conjunto.

cumplimiento del pago de las expensas causara intereses de mora ecuivalentes a una
y media veces el interés bancario corriente, certificado por la Superintendencia
Financiera, sin perjuicio de que la Asamblea General de Propietarios, con el voto
faverable de la mitad mas uno de los coeficientes de copropiedad representados en la
reunién, establezca un interés inferior. Mientras subsista este incumplimiento, tal
situacién podra publicarse en lugares de amplia circulacién def Cenjunto. El acta de la
asamblea incluird los nombres de los propietarios que se encuentren en mora. La
publicacién referida en el presente articulc sélo podra hacerse en lugares donde no

exista transito constante de visitantes, garantizando su debido conocimiento por parte

de los copropietarios.

Articulo 52. DE LA CONTRIBUCION EN LAS EXPENSAS COMUNES. Los
propietarios de los bienes privados del Conjunto estardn obligados a contribuir al pago
de las expensas necesarias causadas por la administracién y la prestacion de servicios
comunes esenciales para la existencia, seguridad y conservacién de los bienes

comunes, de acuerdo con lo previsto en el presente Reglamento de Propiedad
Horizontal.

Las expensas comunes ordinarias se deberan pagar en la opertunidad que en cada
caso indique la Asamblea General de Propietarios. Si la Asamblea guarda silencio,

deberan pagarse dentro de los cinco (5) primeros dias calendaric de cada mes. Las

+| expensas extraordinarias se deberédn pagar en la oportunidad que en cada caso

b

podra decretar, para cubrirlas, expensas extraordinarias, para lo cual se requerira el |

Articulo 51. INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE EXPENSAS. El retardo en el |
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Cuando el bien de dominio privaco perteneciere en comun y
:‘T" by

proindivisG a dos o mas perscnas, cada una de ellas sera

solidariamente responsable del pago de la totalidad de las

expensas comunes correspondientes a diches bienes, sin

perjuicio de repetir lo pagado contra sus comunercs, en (3

proporcion que les corresponda.

Ariiculo 53. OBLIGATORIEDAD. La obligacién de contribuir oportunamente con las

expensas ccmunes del Cenjunto se aplica aun cuando un propietario no occupe su bien |

privade, o o haga uso efectivo de un determinado bien o servicio cocmun.
Articulc 54. CUOTAS VOLUNTARIAS. Sin perjucio del pago de las expensas
comunes a que se refieren los articulos anteriores, los prepietarios podréan acordar

expensas voluntarias para fines especificos que interesen de manera paricular al

Conjunto.
Articulo 55. SEGUROS. E! Cenjunto deberd constituir polizas de seguros que lo

cubran contra los riesgos de incendio y terremoto, garantizando a reconstruccion del

mismo, respecto de las dreas comunes asegurables; sobre cada unidad privada la

constitucion de tales seyuros es responsabilidad de cada propietario.
Articulo 56. SEGURC DE 2IENES DE DOMINIO PRIVADC. En el evento de que el
seguro contratado por el Administrador no cubra i0s bienes de dominio privado 0
exclusive, el administrador hard sus mejores esfuerzes para que cada propietario
contrale y mantenga vigente un seguro contra incendic y terremoto de su unidad
privada por un valor que pemmita su raconstruccion en caso de siniestro, salvo que

dicha unidad hubiere sido asegurada por e! mismo riesge por exigencias de una

entidad financiera.
Parégrafo. Las indemnizaciories provenientes de los s2guros auedaran afectas en
primer términe a la reconstruccion del Conjunto en lcs casos que ésta sea procedente.
Si el Coniuntc no cs reconstruido, el imperte de la indemnizacién se distribuira en

proporcién a! derecho de cada propietaric de bienes privados, de conformidad con los

coeficientes de copropiedad y con las iormas legales aplicables.
Articulo 57. SOLIDARIDAD. Confcrme lo establece el articulo 29 de la ley 675 de
2001, para efecto de las expensas ccnhunes ordinarias exislira solidaridad en su pago

entre el piopietario y el tenedor a cualqulnr titulo de bienes de dominio privado.

Ig.J.JI nente exisiird solidaridad en su page enire el propietario anterior y el nuevo

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL WO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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l Toda vez que e! Conjunto La Pradera Club Residencial es un desarralle por etanas,

| de Propietarios o en lo de su cargo, por el Consejo de Administracién. La Asamblea '

|
| Articufo 60. CONFORMACION, La Asamblea General de Propielarios la consiituirin ‘

propietario del respectivo bien privado, respecto de las expansas comunas no pagacas |

. porel pnmero al momento de llevarse a cabo Ia transferencia del derecho de dorminio.
CAPITULOX '
' 'GRGANOS DE LA ADMINISTRACION
Ariculo 58. ORGANOS DE DIRECCIGN Y ADMINISTRACIGN. La direccion y
administracién de la persona juridica corresponde a |2 Asamblea CGeneral de
Propietarios, al Consejo de Administracién y al Administrador dp[ Conjunto. =--—emseemes

Articulo 59, ORDEN JERARQUICH. Cada uno de los drganos de administracion del

Conjunto cbjeto de este Reglamento tiene facultades especificamenite detallaclas en
los siguientes capitulos, pero en caso de duda ha de entenderse que -l Administrador
tiene atribuciones representativas y ejecutivas suficientes, en tanto que no le hayan

sido expresamente negadas en este Reglamento, en las disposiciones de la Asamblea ¢

General es, en todo caso, el dérgano de mayor jerargula dentro de la persona juridica, R
CAPI{TULO X! i
DE LA ABAMBLEA GENERAL "

R

los propictarios de bienes privados, o sus representantes o dzlegacdos, reunidos con el |l
quérum y las condiciones previstas en la ley 675 de 20C1 y en ¢! presente Reglarento

de Propiedad Horizontal. Todos los propietarios de bienes privados que integran el

Coniunto tendran derecho a participar en sus deliberaciones y a votar en eila, alin Inos

que se encuentren en situacién de morosicad con el Conjunto. El voto de cada
prepietario equivaldra al porcentaje del coeficienle de copropiedad del respectivo bien
nrivado, sélo para dzcisiones de contenido econdmico, las damés se regiran por la
regla un voto por cada unidad privarda. Las decicicnes adeptadas de acuerde con laz

nomas legales y reglamentarias, son de cbligatorio cumpiimiente para todos 1os

oropietarics, inclusive para los ausentes o disidertes, para el sdminislrador v demas
6rganos, y en lo pertinente para los usuarios y ocunantes del Conjunte. Los
propietarios podran actuar en la Asamblea directamente o por representantes o

mandatarios, mediante delegacién hecha por comunicacién escrita dirigida a'

Administrador. l
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(e blsnes pilindos, o sus (eprusentantss o delegudos de la
*r‘ J iH

“tapna 1 *,1, rlnupm‘:u, con los propletianos de blanas privados,

CITEY mnumunimlhm 0 Uulegados da o etapa subsiguients 6

1
i medida e que la compireclsnts, o quisn hags sus veces,

i Integra ol CONJUING, s omenes e -

Purhgrato Primero, Cusndo varlss personas sean o lleguen
0 ser conduefas do una unidad priviada o su dominlo estuviere desmembrado en
cunlqulor Torma, los Interesados deboran designar uni sola persona que los represents
i ol wjorciolo do sus derechos de proplatarios. En caso de que no hublers acusrdo, s

nombrard conforme i lo dispussto en la Ley 95 de 16050,

Parhgrato Segundo, Los mismbios de los organismos de adminlstracion y direccion
do la pursona Jurldica, log adminlstradores, ul rovisor fiscal, £i lo hubiere y empleados
do la propicdad horlzontal, no podran representar en las reuniones de la as: amhlea
derechos distintos a los suyes proplos mientras estan en el cjercicio de sus cargos,
Pardgrafo Turcero, Cada propictario no padra designar mas da un representanta para

que concurra i la suamblen cuslquiors que sea ol ndmero de biencs inmuebles que

POLGH, ==

Articule 61, REUNIONES ORDINARIAS, La Asarblea General de Propietarios se
reunird ordinariaments por lo menas una vez al afio, en el galén comunal del Conjunto,
dentro do los tres (3) primeros meses siguientes al vencimiento de cada perfodo
presupuestal, en la focha y lugar que schale la convocatoria que haga el administrador,
mediante comunicacién enviada a cada uno de los propletarios de los bienes de
dominio paticulzr del Conjunto, @ la Gitima direccién reglstrada por los mismos. Esla
citacibn se hard con antelacion no inferior a quince (15) dias calendario de la fecha
sefalada para la reunion, El aviso de convocatorla contendrd, ademas de una relacion
du low propletarios que adeuden conbribuciones @ las  expensas  comunes,
necosaraments la indicacién do la focha, hora y lugar de la reunién, orden del dia
propuesto ¥ también la cireunetancia do ostar los estados financieros a dispogicion de
los propletarios pata su examen en las oficinas de la administracién durante ocho (8)
horas hiblles cada dla, En su reunion ordinaria anual, la asamblea se ocupard
obligatorlamentes, adem4s de los aspectos que desee tratar, de las funciones indicadas

en ol arficulo 38 de fa ley 676 do 2001 y en el presente Reglamento de Propiedad

Hoilzonts), = . . v
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.- Ariculo 82. REUNIONES DE SEGUNDA CONVCCATORIA. Si convecada la
Asambiea General de Procietarios stz no puade sesionar por falta de quérum, se
convocara a Una nueva reunidn gue se realizard el tercer dia habil siguf-en:e alde lz

| convocatoria inicial, a las 7:00 pm., en el saién comunal cel Conjunto, i5 cual

| sesionara y decidira validamente con un nimero plural de propietarics. cuzlquiera qua
sea el porcentaie de cosficientes representados, sin perjuicio de fo previsto en la layy
| en este Reglamento para efectos de mayorias calficadas. En la convocatoria se deizra

constancia de que en la reunidn motivada per la primera convacateria e se presentt

Y

.

el quérum para defiberar validamente.
~Articulo 83. REUNIONES EXTRAORDINARIAS. La Asamblea Ceneral d2
_:'-‘rcp%e:aﬁcs se reunira extreordinariaments en cualguier tiempo cuando las
necesidades imprevistas o urgentes dal Conjunto asi lo ameriten, por convocatoria ce!

acministrador, del Consejo de Administracidn, dsi revisor fiscal, si Io hubiere, o de un

]

wimero plural de propistarics de bienes privados que represente por lo menes la quints

< . - 3 "
parie de les coeficientes ¢z conopiedad. -
- a - .- ! s S - e | - L.
Todz convocatoniz se hard mediante comunicasidn envieia a seda 1o o2 LS

i

los mismos. La convocatoria @ reuniones extraordinarias deberd hacerse oon ura
‘antelacién no inferier 2 cnco (5) dias calendario. T-atdndese de asamblea
extraordinaria, reuniones no presenciales v de decisiones por comunicaciln escrita, en
| o! avise de convocatoria se insertarg el orden ¢of dia y en las mismas no s2 padrén

| _ . -
i tomar decisionas sobre temas no previstos en ésle.

Articulo 64. REUNIONES POR DERSECHO PROPIOQ. Si el adminisiredor no convocara

a la asamblea, maximo durante el mas de marzo, el'a deberd rsunirse on ferma

| ordinaria por derecho propio e! primer dia habil de! mes de abril & las 7:00 p.m. en &
saidn comunal del Ceonjunto. Serd iguzlmente vafda !a reunién que se haga en
cualquier dia, hora o lugar, sin necesidad de convocatoria previa, cuando los

participantes representen la totalidad de les coeficientss de copropiedad del Cenijunto,

| sin perjuicio de lo previsto en I ley para efectcs de mayorias calificadas.

Articulo 65. REUNIONES NO PRESENCIALES. Sismpre gue elle se puada predar,

| habra reunién de la Asamblea Gener2! de Propietarios cuandc por cuaiguier medic loz
|
"\ propietarios de bienes privades, sus representantes o delegades. pusdan deliberar v
E decidir por comunicacién simuitdnea o sucasivz de conformidad con el quénum

S

o

~—
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requendo para el respe ectivo caso. En este Ultimo evento, la

e .L A ) =
sucesmn de comunlcaclones deberd ocurrir de manera
mmedlata de acuerdo con el medio empleado, de lo cual dara

_fe el revisor fiscal de la copropiedad, si lo hubiere, o, en su

defecto, el Administrédor del Conjunto.

'Par'égrafo. Para acreditar, la validez de una reunién no
presencial, debera quedar prueba inequivoca, como fax, grabaclon magnetofénica o
similar, donde sea claro el nombre del propietario que emite la comunicacion, el
contenido de la misma y la hora en que la hace, asi como la correspondaen e copia de

la convocatoria efectuada a los propietarios.

Articulo 6. DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA. Seran validas las

decisiones de la Asamblea General de Propietar:ios cuando, convocada la totalidad de
los propielarios de unidades privadas, los deliberantes, | sus representantes o
delegados debidamente acredllados expresen el senhdo de su voto frente a una o
varias decmones concretas, sefalando de manera expresa el nombre del coprop:etano
que emite la comunicacion, el contenido de la misma y la fecha y hora en que se hace.
En este evento, la mayoria respectiva se computara sobre el total de los coeficientes
que integran el Conjunto. Si los propietarios hubieren expresado su voto en
documentos separados, estos deberan recibirse en un término maximo de un (1) mes,

contado a partir del envio acreditado de la primera comunicacion.

Paragrafo. En los casos de reuniones no presenciales y de decisiones por
comunicacion escrita, las decisiones adoptadas seran ineficaces cuando alguno de los
propietarios no paricipe en la comunicacién simultinea o sucesiva, o en la

comunicacion escrita, expresada esta Gltima dentro del término previsto en el articulo

anierior.
Las aclas deberén asentarse en el libro respectivo, suscribirse por el representante

legal y comunicarse a los propietarios dentro del los diez (10) dias siguientes a aquel

en que se concluy6 el acuerdo.
Articulo 67. QUORUM DELIBERATORIO Y DECISORIO. Con excepcion de los casos
en que la ley o el presente Reglamento de Propiedad Horizontal exijan un quérum o
mayoria suberior. y de las reuniones de segunda convocatoria, la Asamblea General
de Propietarios sesionara con un nimero plural de propietarios de unidades privadas

que represente por lo menos mas de la mitad de'los coeficientes de copropiedad, y

LR o Lr

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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tomara decisiones con el voto favorable de la mitad mas ulno de-los coef cientes de
propiedad representados en la respectiva sesion. Para nmguna declsuﬁn salvo la
relativa a la extincion de la propiedad horizontal, se podra exigir una maycria supenor
al setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropleda_d que integran el

Conjunto. Las mayorias superiores al setenta por ciento (70%) se entenderan por ne

escritas y se asumira que la decision correspondiente se podra tomar con el voto |

favorable de la mayoria calificada aqui indicada. En todo caso, las decisiones que no

representen una erogacion econémica o no tengan un contenido econémico, s2

adoﬁtarén siguiendo la regla de un voto por cada _gni‘d'ad privadai.
Articulo 68. VOTOS. Cada propietario tendra derecho a votar por cada unidad privada
que' posea y votara en proporcion al coeficiente de t_:opropiedad de la respactiva unidad
o unidades privadas, en los términos del presente Reglamento. Nﬁ sera valido e! volo
fraccionado. El representante de varios propietarios puede \I.r'otar por separado, ——-—-

Articulo 69. QUORUM DECISORIO ESPECIAL. Como excepcién a la norma genera,

las siguientes decisiones requeriran una mayoria calificada del setenta por ciento

(70%) de los coeficientes de copropiedad que integra el Conjunto:

1. Cambios que afecten la destinacién de los bienes comunes o impliquen una sensivle

disminucioén en uso y goce.
2. Imposicién de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencia
presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias mensuaies.
3. Aprobacién de expensas comunes diferentes de las necesarias. -—————

4. Asignacién de un bien comin al uso y goce exclusivo de un determinado bien

privado, cuando asl lo haya solicitado un copropietario.

5. Toda reforma al presente Reglamento de Propiedad Herizontal.

6. Desafectacién de un bien com(n no esencial.

7. Reconstruccién del Conjunto destruido en una proporcién que represente por lo

menos el setenta y cinco por ciento (75%).

8. Cambio de destinacién genérica de los bienes de dominio particular, siempre y

cuando se ajuste a la normatividad urbanistica vigente.

9. Adquisicién de inmuebles para el Conjunfo

10. Liquidacién y disclucion de la persona juridica

Paragrafo. Las decisiories previstas en este articulo no podréan tomarse en reunion=zs

no presenciales, ni en reuniones de segunca cenvocatoria, salvo gue en este gltimo |
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caso se oblengﬁ la mayorla exigida por la ley 675 de 2001,
Articulo¥70. 'FUNCIONAMIENTO DE LA ASAMBLEA
GENERAL. 1. Establecido el quérum, la Asamblea General

de Propietarios quedara instalada y procedera a designar un

Presidente y un Secretario, lo cual podra hacerse por

aclamaciéon o por aprobacién oral de una proposician
preseniada en tal sentido. Si no se hicieren tales designaciones, actuard como
Presidente quien lo sea del Consejo de Administracion y como Secretario el
Administrador. 2. La asamblea tiene arbitrio para aprobar un orden del dla o para
seguir el proguesto por el Administrador, teniendo en cuenta lo dispuesto al respecto
para las reunicnes extraordinarias, reuniones no presenciales y decisiones por
comunicacion escrita. 3. Toda proposicion o constancia de los miembros de la
asamblea se consignara por escrito. 4. El tramite de las discusiones y el desarrollo en

si de la asamblea sera el acostumbrado en las reuniones similares de las asambleas

de accionistas de sociedades.
Articulo 74. ACTAS DE LA ASAMBLEA. Las decisiones de la asamblea se haran
constar en actas firmadas por el presidente y el secretario de la misma, en las cuales
deberd indicarse si es ordinaria o extracrdinaria, ademas de la forma de la
convocatoria, orden del dia, nombre y calidad de los asistentes, su unidad privada y su
respectivo coeficiente, y los votos emitidos en cada caso. La asamblea general
encargara a dos (2) asistentes a la reunién para que verifiquen la redaccién del acta,
quienes realizaran dicha labor en un plazo no superior a diez (10) dias hébiles
siguientes a la respectiva reunion. Dentro de un lapso no superior a veinte (20) dlas
habiles contados a partir de la fecha de la reunién, el administrador debera poner a
disposicién de los propietarios del Conjunto copia completa del texto del acta en el
lugar determinado coimo sede de la administracion, e informara tal situacién a cada uno
de los propietarios. Eri el libro de actas se dejara constancia sobre la fecha y lugar de

publicacién. La copia del acta suscrita sera prueba suficiente de los hechos que

consten en ella, mientras no se demuestre la falsedad de la copia o de las actas. El
administrador debera entregar copia del acta a quien se la solicite. Todo propietario a
quien se le niegue la entrega de copia del acta podra acudir en reclamacion ante el

Alcalde Distrital o su delegado, quien a su vez ordenara la entrega de la copia

solicitada, so pena de sancién de caracler policivo. e
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‘los propietarios, hayan concurrido o no a la respectiva reunién. En lo pertinente,

e
Articulo 72. OBLIGATORIEDAD. Las decisiones de la asamblea, tomadas con el |

quérum y las formalidades previstas en este Reglamento, son obligatorias para todos

también tendran caracter obligatorio para los usuarios y ocupantes del Conjunto.
Articulo 73. NATURALEZA Y FUNCIONES DE LA ASAMBLEA. La Asambled
eneral de Propietarios es el 6rgano maximo de direccion de la persona juridica que
surge por mandato dé la ley 675 de 2001, y tendra, ademés de las funciones que
establece el articulo 38 de la ley en mencién, las que a continuacién se indican:

1. Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuesto anual de ingresos Y
gastos que deberan someter a su consideracion el Consejo de Administracion y el |

Administrador.

2. Nombrar y remover libremente a los miembros del comité de convivencia para

pericdos de un afno.

3. Aprobar el presupuesto anual del Conjunto y las cuotas para atender las exoensas

ordinarias o extraordinarias, asi como incrementar el fondo de imprevistos, cuando

fuere el caso. l

4. Elegir y remover los miembros del Consejo de Administracion y, cuando exista,

revisor fiscal y a su suplente, para periodos de un (1) afio.

5. Aprobar las reformas al presente Reglamento de Propiedad Horizontal, ———-—
6. Decidir la desafectacién de bienes comunes no esenciales y auterizar su venta o
division, cuando fuere el caso, y decidir, en caso de duda, sobre el cardcter esencial o

no de un bien comun. l

7. Decidir la reconstruccidn del Conjunto de conformidad con lo previsto en 'a ley 675

de 2001 y en el presente Reglamento. |
8. Delegar en el Consejo de Administracién todas aquellas decisiones relativas l
imposicién de sancicnes por incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias

previstas en la ley 675 de 2001 y en el presente Reglamento de Propiedad Horizental.

con observancia del dekido proceso y de! derecho de defensa.

9. Aprobar la disolucidn y liquidacién de la persona juridica. e
10. Otorgar avtorizacion al administrador para realizar cuzlauier erogacién con cargo a! 5

fondo de imprevistos de que trata la ley 675 de 2001.

t

1
11. Revisar las decisiones del Consejo de Administracion encaminadas a imponer ]
sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias, como autoridad de ‘
J
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sogunda Instancla, pudiendo confirmarlas o revocarlas,
12, Lasdemas funclones consagradas en la loy 675 de 2001,

on los docrotos que la toglamonton y on prasente Reglarmento

do Propledad Horlzontal, - g s
Artlculo 74, (IMPUGNACION DE DECISIONES, El

ndminlstrador, ol revisor fiscal, ol lo hublere, y los propletarios
do blonos privados, podrdn Impugnar las docisionos do ln Asamblea General do
Propletarlos cuando no so ajuston o lns proscripclonos legales o al prosente
Reglamento do Proplodad Horlzontal. La Impugnacion sélo podré Intentarse dentro do
lon dos (2) mesos slgulentos a la focha de la comunlcaclén o publicacion de la
rospoctiva acta. Serd aplicablo para efectos del presento articulo, ol procedimiento

consagrado on ol articulo 104 dol Codigo de Comorclo o en las normas que lo

modifiquen, adiclonen o complomenten.
Pardgrafo. So exceplia do la disposiclon contenida en el articulo antorior, lag
decislones do la Asambloa General do Propiotarios por medio de las cuales se

impongan sanclones por incumplimiento do obligaciones no pecunlarias, que se regirdn

por lo dispuesto en el Capltulo I del Titulo 1l do la ley 675 de 2001,
CAPITULO XII
DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
Articulo 75. INTEGRACION Y FORMA DE ELECCION, Anualmente la Asamblea
General do Propletarios elegird por aclamacion o volacién oral el Consejo de
Administracion, el cual estard Integrado por nueve (9) miembros principales nueve

(9) suplentes personales, los cuales deberan ser propletarios de unidades privadas,

o dolegados do &éslos, ----
Paragrafo. Los miembros del Consojo de Adminlslracion ejerceran sus cargos ad-

honorom, toda vez que actéan con un mandato tendiente al bien comin en el cual

deberan insplrarse lodas sus Intervenciones y declsiones.
Articulo 76. SESIONES Y QUORUM. Para las reuniones del Consejo formara qubrum
ia asistencia de cinco (5) de sus miembros, principales o suplentes. El Consejo se
reunird ordinariamenle por lo menos una vez al mes en los dlas que el mismo sefiale y
extraordinariamente cuando sea convocado con tal cardcter por el Administrador, a
iniciativa propla o a solicitud de cualquiera de los miembros del Consejo; las sesiones

serdn presididas por el Presidente deslgnado por el mismo Consejo y actuara como
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secretario el Administrador, quien en tal cargo se ocupara de las citaciones al Consejo. |

Las decisiones seran tomadas por mayoria de los asistentes, salvo que en este |
Reglamento se establezca un quérum especial para asuntos determinados, ——-
Articulo 77. ACTAS DEL CONSEJO. De todas las reuniones del Consejo se dejara
constancia en actas que se extenderan en orden cronolégico en un libro de actas. En
ellas debera dejarse constancia de todos los asuntos tratados, acuerdos y decisiones a
que se llegue en las reuniones, ademas de la indicacién de la fecha y hora de la

reunion y lista de asistentes. Dichas actas deberan firmarse por el Presidente y el

Secretario del Consejo.
Articulo 78. FUNCIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. Al Consejo Ide

Administracién le corresponder tomar las determinaciones necesarias en crden a
que la persona juridica cumpla sus fines, de acuerdo con lo previsto en el presente
Reglamento de Propiedad Horizontal. El Consejo de Administracién deberd aprobar
previamente los actos o contratos que pretenda celebrar el Administrador cuandc su
cuantia sea superior a cuatro (4) salarios minimos legales mensuales.

Adicionalmente, le corresponde al Consejo de Administracién desempefiar las

siguientes funciones:

1. Asistir a las reuniones programadas para conocer la evolucion de la adminisiracion, ||

los programas que se deben adelantar, los problemas que se estan presentando en el

Conjunto y revisar la ejecucion presupuestal. i
! 2. Llevar a las reuniones, junto con la posible sclucién, las iniciativas e inquietudes que l
II

les hayan formulado los copropietarios.

| 3. Autorizar o negar las medificaciones, reformas o reparaciones de caracter urgente y

que no estuvieren previstas en el presupuesto general de gastos.

4. Elegir al Administrador de la copropiedad.

5. Vigilar la administracion del Conjunto y dictar los reglamentos internos para

propender por la buena marcha del Conjunto.

6. Proponer a la asamblea programas viables y sustentados para mejoras o

reparaciones en la zona comun,. i
7. Autorizar al Administrador para !a contralacién de empresas o profesionales cuando

se requiera su participacién, sin que ello implicue sustituilo en sus funciones y

responsabilidades.

8. Autorizar al Administrador para la convocatoria a las distintas formas de asamb'ea o
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a reunlones exlraordlnarlas

.-( » : 7
9. Poner en consuderamén de la Asamblea General de

Propietarios el presupuesto presentado por el administrador.

10. Examinar y aprobar en primera instancia los informes de

ingresos 'y egresos que presente el Administrador y las

cuentas y balances que se han de presentar a consideracion

de la Asamblea General de Propietarios.

11. Rendir anualmente a la asamblea un informe de sus aclividades.

12. Autorizar en casos de urgencia manifiesta 0 emergencia debidamente demostrada,
previo visto bueno del revisor fiscal, las modificaciones, reformas o reparaciones que
no estuvieren previstas en el presupuesto general de gastos con la obligacién de
informar a la Asamblea General de Propietarios en su siguiente reunion, ——-eee-----
13. Acompaiiar y colaborar con el Administrador en los requerimientos que se haga'n a
los copropietarios o tenedores morosos por el incumplimiento de sus obligaciones.

14. Ejercer las funciones que le delegue la asamblea y cumplir y hacer cumplir las

decisiones de ésta,

15. Ejercer las funciones que le delegue la asamblea y cumplir y hacer cumplir las

decisiones de esta.
16. Decidir sobre la procedencia de sanciones por incumplimiento de las obligaciones
previstes en la ley 675 de 2001 y en el presente Reglamento de Propiedad Horizontal,
con observancia del debido proceso y del derecho de defensa, funcién que la

asamblea de propietarios delega de manera permanente en el Consejo de

Administracién

17. Impedir que se instalen en las fachadas del Conjunto cualquier clase de aviso,

letrero o pendén.

18. En general, ejercer todas aquellas funciones que no estén adscritas a otros

organismos o funcionarios administrativos.
Paragrafo Primero. El Consejo de Administracion podra dictar manuales de
convivencia que seran de obligatorio cumplimiento para iodos los propietarios y

residentes del Conjunto, sin perjuicib de las demas facultades que el presente

Reglamento de Propiedad Horizontai y |a ley le confieren.

Paragrafo Segundo. La |nobservancla de los manuales de convivencia que dicte el

Consejo de Administraciéon hara responsable aI propietario o residente que lo incumpla |
y”
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do las sanclones por Incumplimiento de obligaciones no pecuniarias que consagra el
prasante Reglamento de Propiedad Horlzontaly la ley.
CAPITULO XIII
DEL ADMINISTRADOR
Articulo 79, FACULTADES BASICAS. La representacion legal de la persona jurldica

¢ la administracion del Conjunto corresponderd a un administrador designado por el
Consejo de Administracién para perlodos de un afio. Los actos y contratos que celebre

on ejarcicio de sus funclones se radicaran en cabeza de la persona jurldica, siempre y

cuando so ajusten a las normas legales y reglamentarias.
Articulo 80, RESPONSABILIDAD DEL ADMINISTRADOR. El Administrador
raspondara por los perjuiclos que por dolo, culpa leve o grave ocasione a la persona

juridica, a los propietarios o a terceros, Se presumiré la culpa leve del Administrador en

los casos de Incumplimiento de sus funclones, violacién de la ley o ai presente
| Reglamento do Propledad Horizontal. Cuando el Administrador sea persona juridica,

su representante legal actuara en representacion del Conjunto.

Para efectos de suscribir el contrato respectivo de vinculacién con el Administrador,

actuarh como representante legal de la persona Jurldica el presidente del Consejo de

Administracion,
Parigrafo Primero. Quien ejerza la administracién directamente, o por encargo de
una persona juridica contratada para tal fin, deberé acreditar idoneidad para ocupar el
cargo, que se demostrara en los términos de los reglamentos que sobre el particular

expida el Gobierno Nacional,

paragrafo Segundo. El Consejo de Administracién del Conjunto podré disponer que el
Administrador conslituya una poliza que asegure el buen manejo de los dineros del

Conjunto, en los términos del paragrafo 3° del articulo 50 de la ley 675 de 2001, y de

las normas que lo reglamenten,
Articulo 8. FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR. La administracién inmediata del
Conjunto estar4 a cargo del Administrador, quier tiene facultades de ejecucion,
conservacion, representacién y recaudo, Sus funciones basicas son las siguientes:

1. Convocar a la Asamblea General de Propietarios a reuniones ordinarias o
extraordinarias y someter a su aprobacion el lnveptario y balance general de las
'guemas del ejercicio anterior, y un presupuesto detallado de gastos e ingresos

cotrespondientes al nuevo ejerciclo anual, incluyendo las primas de seguros.

(T
I
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2. Llevar directamente o bajo su dependencia vy

responsabilidad,los“libios de actas de la asamblea y de

registro de propietarios Y residentes, y atender Ila

correspondencia relativa al Conjunto.

3. Poner en conocimiento de los propietarios y residentes del

Conjunto las actas de la Asamblea General de Propietarios y

del Consejo de Administracic')p'
4, Preparar y someter a colnsideracibn del Consejo de Administracion las cuentas
anuales, el informe para la Asamblea General de Propieiarios, el presupuesto de
ingresos y egresos para cada vigencia, el balance general de las cuentas del ejercicio
antericr, los balances de pruebay su respectiva ejecucion presupuestal. s=---——-----

5. Llevar bajo su dependencia y responsabilidad la contabilidad del Conjunto. ---—---

6. Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio de la persona juridica que
surgen como consacuencia de la desafectacion de bienes comunes no esenciales y
destinarlos a los fines autorizados por la Asamblea General de Propietarios en el acto

de desafectacién, de conformidad con el presente Reglamento de Propiedad

Harizontal.

7. Cuidar y vigilar los bienes comunes y ejecutar los actos de administracién,

conservacion y disposicién de los mismos de conformidad con las facultades Yy

restricciones fijadas en el presente Reglamento de Propiedad Horizontal.
8. Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderados, cuotas ordinarias y
extraordinarias, multas, y en general, cualquier obligacién de caracter pecuniario a
cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de dominio particular del Conjunto,

iniciando oportunamente el cobro judicial de las mismas, sin necesidad de autorizacion

alguna.
9. Elevar a escritura plblica y registrar las reformas al presente Reglamento de
Propiedad Horizontal aprobadas por la Asamblea General de Propietarios, e inscribir

ante la entidad competente todos los actos relacionados con la existencia y

representacion legal de la persona juridica.

10. Representar judicial y extrajudicialmente a la persona juridica y conceder poderes

para tales fines, cuando las necesidades lo exijan.
11. Notificar a los propietarios de bienes privados, por los medios que sefiale el

presente Reglamento de Propiedad Horizontal, las sanciones impuestas en su contra
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| 15 Las demas funciones previstas en la ley, en el presente Regiamento de Prcriedad

|
!

3 } Articulo 85. INCOMPATIBILIDAD. E! Revizor Fiscal no podra ser socic del
! '.'- Administrador ni de los miembros del Consejo de Administraci®n ni pariente de éstos

e l dentro del cuarto grado de consanguinidad o sequndo de afinidad, ni empleado en

cesar en el cargo la persona natural o juridica que actud come administrador, debard

hacer entrega inventariada de fondos, bienes, documentos y enseres perteriecientes 2

por la Asamblea General de Propietarios o el Consejo de Administracion, segin el

caso, por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias consignadas en la lay en o! |

presente Reglamento. {
12. Hacer efectivas las eanciones por incumplimiento de las cobligaciones previstas en
la ley 675 de 2001, en el presente Reglamento de Propiedad Horizontal y en cualguier

reglamento intemo, que hayan sido impuestas po* al Censejo de Administracién, una

vez se encuentren ejecutoriadas.

13. Expedir el paz y salvc de cuentas con la administracién del Conjunto cada vez que

se produzca el cambio de tenedor o propietario de un bien de domino particular.

14. Solicitar previamente autorizacicn al Consejo de Administracién para celebrar aC'0s

o contratos cuya cuantia sea superior a cuatro (4) salarios mirimes leasl2s mersuales.

Horizontal y las que defina la Asamblea General de Propietarios.

Articulo 82. REMUNERACION, Se presume que el ejercicio de las funciones de
Administrador es remunerado en dinero. Esta remuneracion seré fijada anualmente par
la asamblea para todo el ejercicio presupuestal que ella aprucbe, z2a que consista en

una suma fija o en un porcentaje sobre los recaudos. Este cargo puede también no ser

remunerado.

Articulo 83. TRANSMISION Y CUENTAS DEL CARGO DE ADMINISTRARCR. A'

—— L ot S e T— e

la persona jurldica, con una completa rendicidn de cuentas. Al efecto, se firmaré u»

acta por el administrador que entrega y el que recibe, documento gue sera enfregaco |
al Consejo de Administracion al cual corresponderd en receso de la asamblea de
propietarios dar el finiquito al Administrador saliente.

CAPITULO XIV

|
DEL REVISOR FISCAL I
Articulo 84. NOMBRAMIENTO. El Conjunto podra contar zon Reviser Tiaral si 43 ‘
lo decide la Asamblea General de Propietarios. El Revisor Fiszal podrd ses

propietario o tenedor de bienes privados en e! Conjunto.
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los negocios del Administrador.
Articlilo”~86.““FUNCIONES. Al Revisor Fiscal, como
encargado del control de las distintas operaciones de la

persona juridica, le corresponde ejercer las funciones

previstas en la ley 43 de 1990 o en las disposiciones que la

modifiquen, adicionen o complementen, asi como las

previstas en la ley 875 de 2001.
CAPITULO XV
FONDO DE IMPREVISTOS
Articulo 87. CREACION Y FINALIDAD. La persona juridica constituira un fondo
para atender obligaciones o expensas imprevistas, el cual se formara e incrementara
con un porcentaje de recargo no inferior al 1% sobre el presupuesto anual de gastos
comunes y con los demds ingresos que la asamblea general considere pertinentes.

La asamblea podra suspender su cobro cuando el monto disponible alcance el 50%

del presupuesto ordinario de gastos del respectivo ano.
Articulo 88. DISPOSICION DE LOS RECURSOS DEL FONDO. El Administrador
podré disponer de tales recursos previa aprobacion de la Asamblea General de
Propietarios, de conformidad con lo establecido en el presente Reglamento de
Propiedad Horizontal y de acuerdo a la necesidad y a la ejecucion de tales recursos.
Articulo 89. COBRO DE E:XF'ENSAS EXTRAORDINARIAS PARA FORMAR EL
EONDO DE iMPREVISTOS. El cobro a los propietarios de expensas exiraordinarias
adicionales al porcentajz de recargo referido, sélo podrd aprobarse cuando los

recursos del Fondo de Imprevistos sean insuficientes para atender las erogaciones a

su cargo.
CAPITULO XVI

SOLUCION DE CONFLICTOS
Articulo 90. SOLUCIGN DE CONFLICTOS. Para la solucién de los conlictos que
se presenten entre los propietarios o tenedores del Conjunto, o entre ellos y el
Administrador, o el Consejo de Administracion, o cualquier otro 6rgano de direcdion
o control de la persona juridica, en razén de la aplicacion del presente Reglamenio
de Propiedad Horizontal, sin perjuicio de la competencia propia de las autoridades
jurisdiccionales, se pod(é acudir a: 1) Comité de Convivencia. Cuando se presente

una controversia que pueda surgir con ocasién de la vida en el Conjunto, su solucion| \ V2
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| se podra intentar mediante la intervencién de un comité de convivencia elegido de

conformidad con lo indicado en la ley 675 de 2001, ei cual inlentard presentar ||

féormulas de arreglo, orientadas a dirimir !as controversias y a fortalecer las |

relaciones de vecindad. Las consideraciones de este comité de convivencia s2

. consignaran en un acta, suscrita por las partes y por los miembros del comité. La

|

-| participacion en él serd ad honorem. El comité de convivencia en ninglin caso podra
l imponer sanciones. Las gestiones conducentes a la resolucién del conflicto deberan

surtirse en un término no superior a quince (15) dias habiles contados a partir de la

] solicitud presentada por cualquiera de los interesados. 2) Mecanismos alternos de

solucién de conflictos. Las partes podran acudir, para la solucién de confiictos, a los

!mecanismos alternos, de acuerdo con lo establecido en las normas !sgales que

|
E regulan la materia. Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccional para resolver los
1 :

' conflictos, se dara el tramite previsto en el Capitulo I! del Titulo XXilIl del Cédigo de
|

' Procedimiento Civil, o en las disposiciones que lo modifiguen, adicionen o

complementen.

| Paragrafo. Conforme quedé dicho, de acuerdo con la ley 675 los miembres de!
comité de convivencia seran elegidos por la Asamblea General de Prepietarios para
un periodo de un (1) afio y estara integrado por un nimero impar de tres (3) o mas

| '.-
| personas. f

CAPITULO XVII
SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS
Articulo 91. SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO

PECUNIARIAS. El incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias que tengan su
consagracion en la ley y en el presente Reglamento de Propiedac Horizontal, por parte

de los propietarios, tenedores o terceros por los que es'os deban responder en los

términos de la ley, daré 'ugar, previo raoueriraiento escrita, con indicacién del plazo
para que se ajuste a las normas que rigen la propiecad horizontal, si a ello hubiere
lugar, a la imposicién de las sanciones gue an ei presenie articulo se indican —--—--

Por via de ejemplo, el incumplimiento de les siguizntes obligaciores no pacuniarias ‘

| derd lugar a imposicién de sanciones:

: 1. Desobadecer o incumplir las sanciones, normas o reglamentas.

hY

'“{2. Dar un mal manejo de las mascotas y Sus excremenios, penudicanco 'a
4

!.\(ranquiiidad de los vecinos y afectando Ia Figiens del Conjunto.

'

R 5,
I

-
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Imespetar y dar mal trato al Administrador, a los|

miembros de *Consejosty Comités, a sus vecines y a losi

trabajadores al servicio de la comunidad.
2. Dafar los bienss de particulares o de la copropiedad.

5. Deposar las basuras © desperdicios en lugares

distintos a los que senale el Administrador.

8.  Impadilas reparacionss y las mejoras que beneficien al Conjunto.
7. Realrar acles que atenten contra los derechos y la salud de los demas-’

residentes del Conjunto.

8 ARerar o cambiar el color y la forma exterior de la fachada.

-

¢ Lavar vehicuics en el pargqueadero del Cenjunto, a menos que, mediante

-

reglamanto intamo, el Consejo de Administracién lo autorice.

10. Instziar aviscs, pancanias, pendcenes o letreros en las fechadas del Conjunto

nciones por incumplimiento de obiigaciones no pecunianas, son las

LY == :l
P

siguientas:
! Publicacién en iugares de amplia circulacién del Conjunto de la lista de los
infractores con indicacidn expresa del hecho ¢ acto que origina la sancién, ————

2 Imposicién de multas sucesivas, mientras persista el incumplimiento, que no

podrén sar superiores, cada una, a dos (2) veces el valor ce las expensas necesarias
mensuales, a cargo cel infracter, a la fecha de imposicion, en todo caso, sumadas no

pcdran excader ce diez (10) veces las expensas necesarias mensuales a cargo del

3 Restriccion al uso y goce de bienes de uso comun no esenciaies, como el salon

comunal, zonas ¢a recreacidn y deporte, entre otros.

Paragrafo Primero. En ningdn caso se podra restringir el uso de bienes comunes

esenciales o de zqueilos destinados a su uso exclusivo.
Paragrafo Segundo. Cuando el acto o hecho producha un perjuicio objetive al
Conjunto, en la comunicacion se indicara la forma y oportunidad para indemnizario.
Pzragrafo Tercero. Las sanciones previstas en el presente articulo seran impuestas
pcr el Conse/o de Adminisiracidn. Para su imposicién se respetaran los precedimientos
contempiados en el presente Reglamentc de Propiedad Horizontal, consultando ei

debido proceso, el cerecho a la dafensa y contradiccion e impugnacion. Igualmente

A

debera valorarse la intencionalidad dei acto, la imprudencia o negligencia, asi como las
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rcircunstancias atenuantes, y se atenderén criterios de proporcionalidad y graduacién

B .
.}.‘Articuio 94. PROCEDIMIENTO. La propedad horizontal se extingue total ©

|

de las sanciones, de acuerdo con la gravedad de la infraccién, el dafio causado y la

reincidencia.

Parigrafo Cuarto. El Administrador serd el responsable de hacer efectivas las

sanciones impuestas, aun acudiendo a la autoridad policial competente, si fuere el

caso.

Paragrafo Quinto. El propietario de un bien privado podra impugnar las sanciones por

incumplimiento de obligaciones no pecuniarias. La impugnacion solo podré intentarse |

dentro del mes siguiente a la fecha de la comunicacién de la respectiva sancién. Sera |

aplicable para efectos del presente articulo el procedimiento consagrado en el arlfculo

1904 del Cédigo de Comercio o en las normas que lo modifiquen, adicionen o

complementen.
CAPITULO XVIII

EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL
Articulo 92. EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL Y LIQUIDACION DE LA
PERSONA JURIDICA. La extincién de la propiedad horizontal, su procedimiento, la

divisién de la copropiedad y la liquidacién de la persona jurldica, se regiran por lo

dispuesto en el Capltulo 1l del Titulo | de la ley 675 de 2001.
Articulo 93. CAUSALES DE EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL. La

e

propiedad horizontal se extinguira por alguna de las siguientes causales:
1. La destruccién o el deterioro total del Conjunto en una proporcién que represente por
lo menos el setenta y cinco por ciento (75%), salvo cuando se decida s

reconstruccion, de conformidad con la reglamentacién que para el efecto expida el

Gobierno Nacional.

2 La decisién unanime de los titulares del derecho de propiedad sobre bienes de

dominic particular, siempre y cuando medie la aceptacion por escrito d2 los acreedores

con garantia real sobre los mismos, o sobre el Conjunto.

3. La orden de autoridad judicial o administrativa.
Paragrafo. En caso de demolicién o destruccion total del Conjunto, el terreno scbre
el cual se encontraba construido seguiré gravado proporcionalmente, de acuerco

con los coeficientes de copropiedad, por las hipotecas y demas gravamenes que

pesaban sobre los bienes privados.

&

-~
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PaETTEMEntE po7 [Bs causales lega'ss aniss mencionadas,

unz vez se eleve 3 escritura plbica la decisidn cs lai
Asamblea General de Propietarics, o la sentencia judical |

que lo determine, cuando a ello hubiere lugar, y se inscribe |

en la Cficina ce Registro de Instrumentocs Pibicos.

T R ]

Articulo 35. DiViSICN DE LA COPROPIEDAD. Regisrada

aa horzeontial, segun sea &l c=s0, -

B,
by
or
o'
e |
p
!
=t
ﬁf
n
o
&
d
o
k&
®
o
0.
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ia copropiedad sobre € iemeno y 1S ded

& ¥

Par= =les efecios, cusigquisra de los propietarnios o el Administrador podran sciiciiar

gue ics bienss comunss se dividan matenalmente, © se vendan para distribuir su
crocducso entre los prmercs 2 promata de su coeficiente de copropiedad.

1= Shisidn tencra preferencia si los bienes comunes son susceplibles de dividirse

Se 2pBcaran an lo pertnants ias normas scbre divisidn de comunicsdss previsias en

el Capitulo ili, Trtuic XXXl cei Eore Cuarto cel Cédigo Civil y en las normas gque io

mocEiquen, adicionen o subroguen. |
Articulo 95. LIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA. Una vez se registre la i

rom=c=-3 a2 la disoludidn y Gguidacidn ce |z persona juridica, la cual

sacicad legai para realizar ios ecios tlendieniss a tal fin.

wzdor, previa presentacién y aprobacién de

m— m— - = e T
—l2ie CO0 ;':;t:.‘.-:-.:- & ACMInSTEC0T,

= Aszmblea Ganeral de Propistarios o dispesicidn kegal

)
)]
B
Ki

o

0.
h

i

O
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o
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~ario. Para sfectos de la extincidn de la persona juridica, el acla de

deberz registrase ante la entidad responsable de certificar scbre su

existancia y represenacion iegal {
Arsiculo 7. RECONSTRUCCION DEL CONJUNTO. De acuerdo a lo previsto en Ios |

s - " .|
/ 875 ¢a 2001, se procedera a la reconstruccion obigatora |
|

artcuics 13, 14y iSdea ey
dzi Comunic en ios siguisntss evenios: 1°. Cuando ia destru iccidn o deterioro del |

- Siento (75%) d2 su valor comercial, y 25 |

S - —— o o _— - - -——
Coniinio fusre mencrai seieniz Yy GO PO
——— 1 . - -
T e e o r - = =*a w - 34
Cuznds no chssams iz desuccién G deteriord superior al setenta y Gnco por &2n
|
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“™

Escaneado con CamScanner



N ,.I.\rticulo 101. INSTALACION DE REJAS. Los propietarios de unidades privadas

(75%) del Conjunto, la asamblea general decida reconstruirlo con el voto favorable da |
un ntmero plural de propietarios que represente al menos el setenta por ciento (70%)
de los coeficientes de propiedad. Las expensas de la construccion estaran a cargo de
todos los propielérios de acuerdo con sus coeficientes de copropiedad. Reconstruido el
Conjunto, subsistiran las hipotecas y gravamenes en las mismas condiciones en que
fueron constituidos, salvo que la obligacién hipotecaria haya sido satisfecha. —--—------
Paragrafo. Cuando la destruccién o deterioro afecte un sector del' Conjunto,
correspondera a los propietarios de los bienes privados alli localizades, en propt;rcién a
sus coeficientes de copropiedad, contribuir a las expensas para su reconstruccion.

Sin perjuicio de lo anterior, las expensas causadas por la reconstruccion de los bienes

comunes de uso y goce de todo el Conjunto seran de cargo de la totalidad de los

propietarios en proporcion a sus coeficientes de copropiedad.
La reconstruccién debera ejecutarse en todos los casos de conformidad con los planos
aprobados, salvo que su modificacién se hubiere dispuesto cumpliendo previamente Ia |
autorizacién de la entidad competente.

Articulo 98, REMOCION DE ESCOMBROS. Cuando la Asamblea General de |

Propietarios disponga que las indemnizaciones provenientes de seguros fueren
repartidas entre los propietarios, serd obligatorio antes de proceder a repartir 'z
indemnizacién, efectuar la remocién total de los escombros.
CAPITULO XIX
DISPOSICIONES VARIAS
Articulo 99. ENAJENACION DE BIENES PRIVADOS. Aunque todas las areas de _

bienes de dominio privado estén clara y suficientemente determinadas por sus

linderos, éstas son aproximadas, y las enajenaciones que de ellos se haga, se

entenderan como de cuerpos ciertos.
Articulo 100. INCORPORACION. Este Reglamento queda incorporado en todos los
contratos, de tal manera que debe ejecutarse de buena fe y por consiguierte obliga
no solo a lo que en €l se expresa sino a todas las cosas que emanan precisamente

de la naturaleza de las obligaciones contenidas en él o que por ley pertenezcan al

Régimen de Propiedad Horizontal.

que deseen dotarlas de rejas de seguridad, podran hacerlo siempre y cuando utilicen
o il} ;
el disefio uniforme aprobado por el administrador provisional o, en su caso, por el
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Consejo de Admlnlstramén segun corresponda, ————-—
Artlcu[o 402" CLAUSULA TRANSITORIA ESPECIAL.
ADMINISTRACION PROVISIONAL. Mientras el 6rgano

competente no elija al administrador del Conjunto, ejerceréa

como tal el propietario inicial directamente o por conducto de

quien éste indique, que, en esa condicién, podra elaborar un
presupuesto de gastos, el cual tendréa vigencia durante la administracién provisional.
Una vez se haya construido y enajenado un numero de bienes privados que
represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de
copropiedad del Conjunto cesara la gestién del propietario inicial como administrador
provisional. Cumplida la condicion a que se ha hecho referencia, el propietario inicial,
o su delegado, debera informarlo por escrito a todos los propietarios del Conijunto,
para que la asamblea se retina y proceda a nombrar al administrador dentro de los
veinte (20) dias habiles siguientes. De no hacerlo, el propietario inicial, o su
delegado, nombrara al administrador definitivo, que a partir de este nombramiento
queda desligado de toda responsabilidad con la Administracién del Conjunto. Para el
peifodo comprendido entre la fecha de esta escritura publica y aquella en que la
asamblea general de propietarios haga de acuerdo a este reglamento el

nombramiento respectivo, se designa como administrador provisional a Amarilo S.A.,

sociedad que podra contratar con un tercero tal gestion.
Paragrafo Primero. Es entendido que el presupuesto de gastos y expensas
comunes a que se refiere el presente artlculo tendra fuerza obligatoria para los
futuros adquirientes de unidades privadas del Conjunto, a partir de la fecha en que

se les vaya haciendo entrega material de sus respectivos inmuebles, o de la fecha

fijada para ello.
Paragrafo Segundo. Para la etapa o etapas por desarrollar y para los sectores del
Conjunto no terminados, no se incluira en el presupuesto ningun gasto. No podran
decretarse por la asamblea expensas extraordinarias para mejoras en el Conjunto

hasta tanto el propietario inicial no haya heche entrega del ciento por ciento (100%)

de los inmuebles que lo conforman.
Paragrafo Tercero. El administrador provisional esta autorizado para cobrar una
sancion por demora en el pago de las expensas ordinarias y extraordinarias a cargo

de los propietarics, que se causen durante su administracion provisional y hasta | «
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tanto se retna la primera asamblea de propietarios. El valor de la sancidn no deberé
sobrepasar una y media veces del interés bancario corriente sobre la suma en mora.
Paragrafo Cuarto. Para el cobro judicial de las expensas ordinarias Y
extraordinarias y de la sancién por demora en su pago durante este periodo de
{ransicién, constituira titulo ejecutivo la copia auténtica de los presupuestos de
gastos e ingresos necesarios elaborados por el administrador provisional del
Conjunto, y copia de la parte pertinente del Reglamento en donde aparezca el

coeficiente de copropiedad de cada unidad privada y el certificado del Administrador

Provisional sobre el monto de la deuda.

1 Articulo 103. CORRECCIONES AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD
| HORIZONTAL. La compareciente, o quien represente sus derechos, s& reserva el
derecho a corregir errores del presente Reglamento de Propiedad Horizontal, de
hacer las aclaraciones que considere necesarias, modificaciones de tipo técnico o
juridico al proyecto inicial, lo cual incluye, sin limitarse, la autorizacion plena para
acudir ante la respectiva curaduria urbana con el fin de solicitar las correcciones,
modificasiones o aclaraciones del caso ya sea a licencias, aprobaciones de
propiedad horizontal, planos y/o cuadros de #reas, asl como e! otorgamiento de
escrituras publicas adicionales con el fin de formalizar las aclaraciones, correcciones

o modificaciones al presente Reglamento de Propiedad Horizontal o a las adiciones

al mismo, si a ello hubiere lugar.
Asimismo, la compareciente, o quienes represente sus derechos, se encuentra
plenamente autorizada para gestionar y tramitar ante las respectivas autoridades
Distritales, o ante las curadurias urbanas, las respectivas aprobaciones,
autorizaciones y licencias que las circunstancias aconsejen para formalizar las

correcciones al presente Reglamento de Propiedad Horizontal.

Paragrafo Primero. El Conjunto autoriza desde ahora a la promctora del proyecto
para que al apartamento modelo con el cual promueve el Conjunto La Pradera Club
Residencial puedan acceder los posibles compradores ylo visitantes de la siguiente
etapa del Conjunto, quienes podran tener libre acceso con las debidas medidas de
seguridad. Asimismo lo autoriza para que, si lo estima conveniente, instale vallas
‘anunciando el producto e instale las barreras necesarias que independicen en un

! momento determinado la obra de las viviendas ya habitadas y entregadas a sus

7

'propietarios.
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Pardgrafo Segundo. Los propletarlos no intervendrén en el

desarrollo de ‘lasactividades de la promotora del proyecto
referidos especificamente a la libre entrega de las unidades
privadas (trasteos, mudanzas de nuevos copropietarios y

otras aclividades similares). Teniendo en cuenta que el

Conjunto estard integrado por etapas, los propietarios

autorizan desde ahora el libre desarrollo de la obra sin ninguna intervencion en estas

actividades.
Articulo 104. SERVIDUMBRES Y AUTORIZACIONES. Las empresas de servicios

pUblicos de Bogota D. C. tendran libre acceso a los bienes de uso comin y privados
del Conjunto para la revision, modificacion o reparacion de sus ductos o redes y
quedan autorizadas a perpetuidad para hacer en tales bienes las obras que sean
necesarias para el adecuado mantenimiento de dichas redes o ductos. Los
propietarios y/o usuarios de las unidades privadas estan obligados a soportar las

servidumbres que las afecten y so deriven de la conformacién fisica del inmueble o

de su construccion,
Articulo 105. CONSTITUCION SERVIDUMBRES A FAVOR DE CODENSA S.A.

E.S.P. Por la presente escritura publica, conforme se expresd en el Iileral g) del
articulo 2, los adquirentes de las unidades de dominio privado que conforman la
Etapa 1 del Conjunto La Pradera Club Residencial, otorg.an poder especial, amplio y
suficiente a la compareciente o a quien represente sus derechos para que suscriba
la escritura publica por la cual se constituyan a favor de CODENSA S.A. E.S.F'. las
servidumbres que se requieran para instalar dos subestaciones eléctricas en el
Conjunto y permitir el transito para acceder a los sectores en los cuales se instalen
las mencionadas subestaciones, a fitulo gratuito y a perpetuidad sobre las areas
comunes sefialadas en los planos aprobados que se protocolizan con el presenie
instrumento publico, asl como para modificar y/o reformar el reglamento de
propiedad horizontal del Conjunto para incluir los articulos por los cuales se

reglamente el uso de la infraestructura eléctrica y los derechos y obligaciones de las

partes en relacién con las servidumbres que se constituiran.

Articulo 106. Debido a las exigencias de Gas Natural ESP no esta permitido taponar

u obstruir de alguna manera las entradas disponibles para la circulacién del aire, ni

on las zonas comunes del Conjunto ni en las areas privadas.
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De acuerdo con el disefio arquitectdnico, los apartamentos se entregaran dotados
con un calentador de paso a gas de tiro natural de 12lts/min. No esta prevista

técnicamente la instalacién de otro tipo de calentadores.

Paragrafo. Los propietarios y/o tendedores de las viviendas no podran, por razones de
orden técnico y de seguridad de sus habitantes, instalar duchas eléctricas.
Articulo 107. RECOMENDACIONES PARA GARANTIZAR LA SEGURIDAD DE
LOS USUARIOS Y EL BUEN FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTALACIONES DE

el mantenimiento de los artefactos de gas (calentadores de paso de tiro natural y

estufas), a cumplir las recomendaciones que a continuacién se expresan:

1 No se podran obstruir, tapar, eliminar o afectar las rejillas para renovaciones

de aire disefiadas e instaladas en los apartamentos.

2. Cuando el usuario con posterioridad al recibo de su apartamento tenga
interés en modificar las instalaciones de gas o las ventilaciones entregadas por la

constructora, debera obtener previamente de Gas Natural E.S.P. y de los fabricantes

de los artefactos el visto bueno correspondiente.
3. Efectuar de manera trimestral a través de una firma especializada y avalada

por Gas Natural E.S.P. la revision, calibracion y mantenimiento preventivo de las

instalaciones de gas.

4. Las conexiones de gasodomesticos en caso de mantenimiento deberan ser

recomendaciones de los fabricantes.

8. Prohibir a menores de edad la manipulacién de los registros de gas y de los

gasodomésticos.

Paragrafo. En caso de que el usuario no siga las recomendaciones mencionadas en
el presente articulo, el promotor, el vendedor y el constructor del Conjunto quedaran
exonerados de cualquier responsabilidad derivada de un mal funcionamiento de los

artefactos de gas.

Articulo 108. SISTEMA DE VENTILACION PARA EVITAR CONDENSACIONES
EN LOS APARTAMENTOS. RECOMENDACIONES. En consideracién a que la

humedad relativa del aire en Bogots puede llegar a ser moderadamente alta, s€

ejecutadas por una firma idonea y avalada por Gas Natural E.S.P., siguiendo las |
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recomlenda que se generen habitos adecuados para la
venhlamén de las wvaendas y se prevenga la apariciéon de.
mohds y hongos, particularmente en aquellos sitios oscuros
que alberguen elementos que puedan contener algo de

humedad, tales como .zapatos, ropa recién lavada,

paraguas, frutas, verduras, entre olros. A manera de
ejemplo, algunas acciones preventivas muy faciles de seguir son: a) Mantener
frecuentemente las ventanas abiertas para facilitar la circulacién del aire a traves de
Il su vivienda. b) Mantener la rutina de abrir y cerrar las puertas de cloéets y muebles
para permitir su ventilacion. c) impedir que se sellen las rejillas de ventilacion de gas
instaladas en las zonas de cocina o ropas. d) Ventilar los espacios generadores de

humedad como la cocina, el cuarto de ropas y los bafios. e) Evitar la utilizacion

excesiva de agua durante la limpieza de bafios, cocinas y terrazas. f) Ventilar en un

sitio apropiado las prehdas o zapatos recién usados 0 lavados, y g) Permitir la

entrada de luz natural a las viviendas para prevenir la formacion de hongos en

jugares osculos.
Articulo 108, URBANIZACION LA FELICIDAD. Considerando que ei Conjunto La
Pradera Club Residencial hace pare integral de la Urbanizacion La Felicidad y que
los parques zonales de dicho proyecto urbanistico, senalados en el articulo 5 del
Decreto 147 del 19 de mayo de 2008 por el cual se aprobé el plan parcial La
Felicidad, si bien son de carécter publico, serviran a los copropietarios del Conjunto
Residencial y haran parte de su entorno, y teniendo en cuenta que su adecuada
administracion y mantenimiento redundara en beneficio de sus residentes y
nropietarios, el Conjunto podra hacer parte de las organizaciones que se creen para
cumpiir dicno objetivo y si la Asamblea de Copropietarios asi lo decide, sus
copropietarios contribuiran con los costos y gastos que requiera esta administracion,

de manera proporcional al area de cada Conjunto Residencial respecto de la

Urbanizacién, o segun se acuerde en tales organizaciones.
Articulo 110. IDENTIFICACION DE LAS UNIDADES PRIVADAS QUE HACEN
PARTE DEL CONJUNTO LA PRADERA CLUB RESIDENCIAL EN SU ETAPA 1. A

continuacion se describen, por su ubicacién, cabida y linderos las unidades privadas

- ———

que conforman la Etapa 1 del Conjunto La Pradera Club Residencial:

-GARAJES SOTANO

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCULD NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

Escaneado con CamScanner



